Repertorium A Numer [__]/2025

AKT NOTARIALNY

Dnia[__] ([__] 2025), w Kancelarii Notarialnej Monika Barczuk Iwona Lacna spotka cywilna
we Wroctawiu, przy ulicy Sienkiewicza 34a, przed notariuszem [__], stawili sig: ---------
1. [_] cdérka/syn [__], PESEL [__], wedlug oswiadczenia zamieszkala/zamieszkaty:

[ ] wulica [_], ktdrej/ktérego tozsamos$¢ notariusz stwierdzil na podstawie
okazanego dowodu osobistego numer [__], z data waznosci do dnia [__] roku, jako
pelnomocnik na podstawie Pelnomocnictwa — Aktu Notarialnego Repertorium A
numer [__|/[__], sporzadzonego dnia [__] roku w Kancelarii Notarialnej przed
notariuszem [__] i oswiadcza, ze pelnomocnictwo nie zostalo odwotane, nie

wygasto oraz zZe jest uprawniony/uprawniona do zawarcia tej umowy,

zwana/zwany dalej Pelnomocnikiem Dewelopera,

dzialajaca/dziatajacy w imieniu spdiki pod firma:

PTASIA spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba we Wroctawiu (53-
034) przy ulicy Ottaszyniskiej numer 82/3 wpisanej do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000782668, posiadajacej
REGON: 383146586, NIP: 8992861381.

[__] o$wiadcza, ze spdtka PTASIA spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z

siedzibag we Wroclawiu nie utracita osobowosci prawnej, w stosunku do spotki
PTASIA spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg we Wroctawiu, nie
zostala ogloszona upadlos¢ ani nie zostat zgloszony wniosek o ogloszenie

upadfosci, nie jest w stanie likwidacji ani nie zostalo wszczete postepowanie

ukladowe ani restrukturyzacyjne.

[__] oswiadcza, ze spotka PTASIA spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z

siedziba we Wroctawiu zwana jest ,Deweloperem”,

2. [_], corka [__], PESEL [__], wedlug o$wiadczenia zamieszkata: [__], ktdrej

tozsamosc notariusz stwierdzit na podstawie okazanego dowodu osobistego numer

[__], z data waznosci do dnia [__] roku,

3. [_] syn [_] PESEL [_] wedlug oswiadczenia zamieszkaty: [__], ktorego

tozsamosc notariusz stwierdzit na podstawie okazanego dowodu osobistego numer

[__], z data waznosci do dnia [__]roku,

zwani dalej takze tacznie ,Nabywca”.



Stawajacy oswiadczaja, ze nie dokonali, jak rdwniez nie ztozyli wniosku o zastrzezenie

numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia
24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1191). ------------------—-

1. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, Ze:

UMOWA DEWELOPERSKA

§1
(OPIS)

1) Deweloper jest wlascicielem nieruchomosci skladajacej si¢ z dzialek numer
37/7,37/3, 41/1 o tacznej powierzchni 522 m?, AM-19, obreb Plac Grunwaldzki, potoZonej

we Wroctawiu przy ulicy Ptasiej numer 23 (dwadziescia trzy) oraz Podworcowej, objetej

ksiega wieczysta numer WRI1K/00093118/8, zwanej w dalszej czeSci umowy

,Nieruchomoscia”.
2) W ksiedze wieczystej numer WR1K/00093118/8:

a)
b)

<)

d)

w dziale I-Sp brak jest wpiséw ani wzmianek o wnioskach o wpis;

w dziale II jako wtasciciel ujawniony jest Deweloper,

w dziale III wpisane sg roszczenia nabywcow o zawarcie umow ustanowienia

odrebnej wlasnosci i sprzedazy lokali mieszkalnych i lokali ustugowych, ktére nie

dotycza przedmiotu tej umowy,
w dziale IV wpisana jest wzmianka nr DZ. KW. / WR1K / 42243 / 25/ 1 z dnia 27
czerwca 2025 roku o wniosku o wpis hipoteki tacznej umownej do kwoty
33.870.000,00 zt na rzecz Banku Nowego Spodtka Akcyjna z siedziba w Poznaniu,
celem zabezpieczenia kapitatu kredytu, odsetek biezacych (kapitatowych), odsetek
karnych (za opozZnienie), prowizji, oplat, kosztow windykacji, kosztéw
postepowania sadowego, w tym kosztow zastepstwa, kosztow postepowania
egzekucyjnego, w tym kosztow zastepstwa, wszelkich roszczen tego banku o
naprawienie wyrzadzonej szkody, jakie moga powsta¢ w zwiazku =z
niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem zobowigzann wynikajacych z
czynnosci bankowej udzielenia kredytu lub czynnosci bankowej zabezpieczenia

splaty tego kredytu i innych kosztéw z tytulu udzielonego Deweloperowi kredytu.

3) Przedsiewziecie Deweloperskie jest finansowane w cze$ci ze $rodkéw wiasnych

Dewelopera, a w czesci z kredytu bankowego udzielonego przez Bank Nowy Spotka

Akcyjna z siedziba w Poznaniu, zwany dalej ,Bankiem”, z tym, ze Bank wydat promese

ogolna, z ktorej wynika, Zze Bank zobowigzat si¢ do wyrazenia zgody na

bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie

jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez Nabywce.
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4) Dla obszaru obejmujacego Nieruchomos¢ istnieje obowiazujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego z dnia 28 czerwca 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kurkoweji placu
Strzeleckiego we Wroclawiu, przyjety Uchwala nr XXVIII/625/12 Rady Miejskiej
Wroclawia, z ktorej wynika, ze dziatki nr 37/7, nr 37/3 i nr 41/1 potozone sa na obszarze
oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 2U-MW/1, o nastepujacym
przeznaczeniu: mieszkalnictwo, natomiast na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku dopuszcza sie¢ wylacznie ustugi, uslugi podstawowe oraz nauke i nie
dopuszcza sie dzialalnosci zwiazanej z doradztwem, finansami, ubezpieczeniami i
posrednictwem, nalezacej do kategorii przeznaczenia biura;. dojazd do terenu
oznaczonego symbolem 2U-MW/1 jest mozliwy miedzy innymi za posrednictwem

terenu oznaczonego symbolem 4KDPL

5) W ewidencji gruntéw dziatka nr 37/7 oznaczona jest jako ,,BP - zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy” i potozona jest we Wroctawiu przy ul. Ptasia
23.

6) W ewidengji gruntow dziatka nr 37/3 oznaczona jest jako ,BA - tereny przemystowe” i

potozona jest we Wroctawiu przy ul. Podwdrcowa.

7) W ewidencji gruntow dziatka nr 41/1 oznaczona jest jako , DR — drogi” i polozona jest

we Wroctawiu przy ul. Podwoércowa.
8) Nieruchomos$¢ ma bezposredni dostep do drogi publicznej, jej granice nie sa sporne i nie

jest ona przedmiotem dzierzawy.

9) Prawo wtasnosci Nieruchomosci Deweloper nabyl na podstawie aktdw notarialnych —

umowy przenoszacej wlasnos$¢ zawartej z Gming Wroctaw.
10) Opisane powyzej prawa do Nieruchomosci nie sg przedmiotem umowy najmu,
uzyczenia i nie s3 oddane do korzystania bez tytulu prawnego, ponadto wolne sg od

wszelkich innych, niz opisane w niniejszym akcie obcigzen, roszczen i ograniczen na

rzecz osob trzecich, a takze ograniczenn w rozporzadzaniu,

11) Deweloper nie posiada zaleglosci w optatach i podatkach, do ktdérych stosuje sie

przepisy o zobowigzaniach podatkowych.
12) Nie zachodza przestanki, aby na podstawie art. 34 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Ordynacja podatkowa (t;j. Dz. U. z 2023 r., poz. 2383) Skarbowi Panistwa lub jednostce

samorzadu terytorialnego mogta przystlugiwa¢ na opisanych wyzej prawach do

nieruchomosci hipoteka przymusowa,
13) w dniu nabycia przez Nabywce Lokalu Mieszkalnego nieruchomo$¢ wspoélna nie
bedzie obcigzona Zzadnymi prawami i roszczeniami osob trzecich, za wyjatkiem

opisanych badz przewidzianych w niniejszej umowie, a Lokal Mieszkalny bedzie zbyty

bez obciazen hipotecznych oraz praw i roszczen osdb trzecich.

2. Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza ponadto, ze:
a) zadna z informagji objetych prospektem informacyjnym oraz zatgcznikami do tego

prospektu (stanowiacymi zalacznik do niniejszej umowy) wedtug jego najlepszej

wiedzy do chwili obecnej nie ulegta zmianie,
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b)

d)

f)

Deweloper jest podatnikiem podatku od towarow i ustug (VAT), a przedsiewziecie
realizowane jest w ramach prowadzonej przez niego dziatalnosci gospodarczej, ---
Nieruchomo$¢ oraz czesci budynku, ktory zostanie wybudowany na
Nieruchomosci i urzadzenia, ktére nie beda stuzy¢ wylacznie do uzytku wiascicieli
lokali, stanowi¢ bedzie nieruchomos¢ wspdlna (dalej: ,, Nieruchomos$¢ Wspolna”),
z wlasnoscia lokali zwiazane beda udzialy we wspdtwlasnosci Nieruchomosci
Wspdlnej, ktore beda ustalone zgodnie z art. 3 ustawy o wilasnosci lokali - jako
stosunek powierzchni kazdego lokalu wraz z powierzchnia ewentualnego
pomieszczenia przynaleznego do sumy powierzchni lokali wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych w ramach Nieruchomosci Wspdlnej, -------------
Deweloper zobowiazuje si¢ przediozy¢é do Umowy Przenoszacej bezwarunkowa
zgode Banku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 3) powyzej, na bezobciazeniowe
odlaczenie Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci Lokalu Mieszkalnego na
Nabywce po wpflacie catej ceny przez Nabywce, -—-—-------------—-———————-
stosownie do przepisdéw Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zwanej dalej ,Ustawa Deweloperska” — w odniesieniu do
przedsiewziecia stosuje si¢ jeden ze srodkéw ochrony wymienionych w art. 6 tej
ustawy, w zwiazku z czym Deweloper zawarl z Bankiem Nowym Spétka Akcyjna
z siedzibg w Poznaniu, zwanym dalej “Bankiem ORP” umowe o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. Gléwne zasady
funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego sa
nastepujgce: ——-————-———mm
— otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy jest jedynym mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym, zgodnie z przepisami Ustawy Deweloperskiej,
otwartym na potrzebe realizowanego przedsiewziecia deweloperskiego, ------

— Bank ORP przyporzadkowuje kazdemu z nabywcéw subkonto otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego zgodnie ze wskazaniem numeru
subkonta otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartym w

tresci zlozonej w Banku ORP przez Dewelopera umowy deweloperskiej,

zwane takze dalej: "Rachunkiem pomocniczym”,
— w zwiazku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank ORP
wyplaca Deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez Nabywce na
Rachunek pomocniczy, w terminie 25 (dwudziestu pigciu) dni roboczych od
dnia zgloszenia gotowosci do odbioru etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, ale nie wczesniej niz po przedstawieniu Bankowi ORP
umowy deweloperskiej i uptywie terminu wyplaty srodkéw okreslonego
przepisami Ustawy Deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w

harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu; w
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przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, Bank ORP
wyplaca Deweloperowi pozostale na Rachunku pomocniczym srodki
pieniezne wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac,
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit zgode
Nabywca; Bank ORP dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptata sSrodkéw pienieznych, -------
wysokos¢ wyptacanych srodkéw z danego Rachunku pomocniczego nie moze
przekroczy¢ wysokosci $rodkéw mozliwych do wyptaty na podstawie

harmonogramu przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w danej

umowie deweloperskiej;

wysokos¢ wyptacanych srodkéw z danego Rachunku pomocniczego nie moze

przekroczy¢ wysokosci srodkdw na nim zgromadzonych;
jezeli w dniu wyptaty srodkow z Rachunku pomocniczego nie zostaty na nim
zgormadzone $rodki w wysokosci $rodkéw mozliwych do wyplaty po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego Bank ORP — po
wptlacie przez Nabywce srodkow stanowiacych pozostata cze$¢ ceny nabycia
prawa — wyptaci Srodki w wysokosci pozostatej czes¢ sSrodkéw mozliwych do
wyplaty po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia w terminie nie
wczesniej niz 10 (dziesigciu) dni roboczych od dnia wptaty przez Nabywce
Srodkéw stanowiacych pozostata cze$¢ ceny nabycia prawa jednak nie pozniej
niz z chwilg wyptaty srodkéw z Rachunku pomocniczego po zakonczeniu
etapu przedsiewziecia deweloperskiego nastepujacego po etapie za ktory

wptlacona zostata pozostata czes¢ srodkow;

koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie powolanego wyzej otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego, okreslone w umowie o

prowadzenie tego rachunku, obcigzaja Dewelopera,
w przypadku odstapienia przez jedna ze stron od umowy deweloperskiej na
podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, Bank ORP wyptaca Nabywcy

przypadajace mu $rodki pieniezne pozostate na Rachunku pomocniczym w

nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu:
(i) o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej, ------------------
(ii) zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie

prawa, gdy od umowy deweloperskiej odstepuje Nabywca, -------------
(iii) dowodu doreczenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy

deweloperskiej drugiej stronie,

(iv)  dyspozycji Nabywcy w =zakresie przypadajacych mu $rodkow
zgromadzonych na Rachunku pomocniczym, z zastrzezeniem, ze w

przypadku gdy wierzytelnos¢ =z tytulu zwrotu sSrodkow
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zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym
przypadajacych po odstapieniu od umowy deweloperskiej, objete sa
cesjg wierzytelnosci, Bank ORP zwraca srodki zgodnie z otrzymanym

zawiadomieniem o cesji;

— w przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej na innej podstawie niz
wynikajaca z art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawia zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkoéw pienieznych zgromadzonych
przez nabywce na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, a Bank
ORP wyptlaca $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku

powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu

powyzszych oswiadczen.

3. Deweloper na mocy art. 49 Ustawy Deweloperskiej zobowiazuje si¢ do wyliczenia i
odprowadzania od kazdej wplaty Nabywcy na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy
bezzwrotnej skladki (,Skladka”) na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (, DFG”),
stanowiacy wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym,

o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 2500), jako zabezpieczenie
wyplaty srodkow pienieznych Nabywcy w przypadkach wskazanych w Ustawie

Deweloperskiej, z tym ze:
a. skladka stanowi iloczyn stawki procentowej w wysokosci 0,45%, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku w
sprawie wysokosci stawek procentowych, wedlug ktérych jest wyliczana kwota
sktadki na deweloperski fundusz gwarancyjny (Dz. U. z 2022 r., poz. 1341) oraz

wartosci wptaty nabywcy, a w przypadku wniesienia optaty rezerwacyjnej — wartosci

wplaty Dewelopera;
b. Deweloper dokonuje ptatnosci Sktadki do Banku ORP, prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy, w terminie 7 dni od dnia uiszczenia wplaty i nie pdzniej niz

przed wyplata sSrodkéw na rzecz Dewelopera.

§ 2
(DOKUMENTY)

1. Do aktu przedtozono lub okazano:
a) wydruk ksiegi wieczystej WR1K/00093118/8, wygenerowany w dniu dzisiejszym
z Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych Ministerstwa

Sprawiedliwosci,
b) wypis aktu notarialnego — pelnomocnictwa, powotany w komparycji tego aktu, ---
c) wypis aktu notarialnego - umowy spotki Ptasia spdtka z ograniczona

odpowiedzialnoscia z siedziba we Wroctawiu,
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d) uchwate wszystkich wspdlnikow spotki Ptasia spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibe we Wroctawiu, wyrazajaca zgode na dokonanie

czynnosci objetych niniejszym aktem z dnia 27 wrzesnia2024 roku,

e) wypisiwyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulicy Kurkowej i placu Strzeleckiego we Wroctawiu, przyjety
Uchwatg nr XXVIII/625/12 Rady Miejskiej Wroctawia, wydany w dniu 24 wrze$nia
2024 roku dla dziatek nr 37/7, 37/3, 41/1;

f) decyzje nr 661/2024 z dnia 3 kwietnia 2024 r. zatwierdzajaca projekt

zagospodarowania dziatki lub terenu i projekt architektoniczno-budowlany i
udzielajaca pozwolenia na budowe dla Ptasia sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu,

wraz z postanowieniem nr 1082/2024 z dnia 16 kwietnia 2024 roku o sprostowaniu

oczywistej omytki;
g) zaswiadczenie nr 5661/2024 z dnia 15 maja 2024 roku, stwierdzajace, ze decyzja nr
661/2024 z dnia 3 kwietnia 2024 o pozwoleniu na budowe z dniem 25 kwietnia 2024

roku stata ostateczna i prawomocna;

h) umowe z dnia 27 czerwca 2025 roku o prowadzenie otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego, zawartg pomiedzy Nowym Bankiem Spoétka Akcyjna z

siedzibq w Poznaniu a Deweloperem,
i) wypis i wyrys z rejestru gruntéw wydany z upowaznienia Prezydenta Wroctawia
dla dziatki nr 37/7, 37/4, 41/1 z dnia 2 lipca 2025 roku,

j) promese Banku na bezobciazeniowa sprzedaz lokali mieszkalnych i lokali

ustugowych.

Do aktu zatgczono:
a) Zalacznik nr 1 - rzut kondygnacji z oznaczeniem Lokalu Mieszkalnego, --------------
b) Zatacznik nr 2 — rzut Lokalu Mieszkalnego z oznaczeniem powierzchni i uktadu

pomieszczen,

c) Zalacznik nr 3 - Standard i zakres wykonania oraz wykonczenia budynku/Lokalu

Mieszkalnego i zagospodarowania Nieruchomosci,

d) Zalacznik nr 4 — Prospekt informacyjny wraz z zatacznikami,
e) Zalacznik nr 5 — informacja RODO o przetwarzaniu danych osobowych Nabywcy

przez Dewelopera.

§3
(OSWIADCZENIA STRON)

Deweloper oswiadcza, Ze na podstawie ostatecznej decyzji o udzieleniu pozwolenia
na budowe opisanej w § 2 ust. 1 lit. f) powyzej, zgodnie z projektem budowlanym, na
Nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1 pkt 1) tego aktu, zrealizuje przedsiewziecie
deweloperskie, zwane dalej , Przedsiewzigeciem Deweloperskim” polegajace na: ------
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b)

d)

budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi na
pierwszej kondygnacji nadziemnej (na parterze), zwanego w Umowie

,Budynkiem”, w ktorym zaprojektowano:

- szes¢ kondygnacji nadziemnych, bez kondygnacji podziemnej, ------------------

- lacznie 44 lokali mieszkalnych, polozonych na kondygnacjach nadziemnych

od drugiej do szostej,
- lacznie 7 lokali ustugowych ptozonych na pierwszej kondygnacji nadziemnej
(na parterze), przy czym lokale ustlugowe wraz z pomieszczeniami

technicznymi zostaly zaprojektowane na pierwszej kondygnacji nadziemnej

potozonej na poziom -1.25,
- lacznie 19 miejsc postojowych rowerowych w Budynku, przy czym te miejsca

postojowe beda powszechnie dostepne dla wszystkich wtascicieli lokali

mieszkalnych i lokali ustugowych,

- dzwig osobowy (winda) z poziomu parteru, ktdry bedzie przystosowany do

przewozu 0sob niepelnosprawnych,

- dla 0s6b niepelnosprawnych dostep z poziomu terenu na poziom -1.25

umozliwiony bedzie przez platforme schodowa;
budowie na terenie Nieruchomosci tacznie 10 miejsc postojowych rowerowych

zewnetrznych, przy czym te miejsca postojowe beda powszechnie dostepne dla

wszystkich wiascicieli lokali mieszkalnych i lokali ustugowych;
rozbidérce potozonego na Nieruchomosci budynku trafostacji, ktérego

infrastruktura zostanie przeniesiona do pomieszczenia technicznego w

Budynku;
budowie infrastruktury technicznej niezbednej dla Budynku wraz =z

zagospodarowaniem terenu.

Rozpoczecie robot budowlanych nastgpito dnia 9 lipca 2025 roku, zas zakonczenie

robot budowlanych planowane jest w terminie do dnia 31 marca 2027 roku. --------- --

Nabywca o$wiadcza, Ze:

a) jest osoba fizyczna, ktora zawiera niniejsza umowe w celu niezwigzanym

bezposrednio zjej dziatalnoscig gospodarcza i zawodowg, a tym samym odpowiada

definicji nabywcy w rozumieniu art. 5 pkt 5 Ustawy Deweloperskiej, ------------------

b) Deweloper przed zawarciem Umowy doreczyl mu na trwalym nos$niku informagji

(z mozliwoscia zapoznania si¢ z wersja papierowq) prospekt informacyjny
Przedsiewziecia Deweloperskiego wraz z zatacznikami, stanowiacy zalacznik nr 4
do niniejszego aktu i zapoznat sie z trescig tego prospektu i zalagcznikéw do niego,

zostal poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania sie
z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 Ustawy Deweloperskiej, tj. aktualnym
stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, opisanej w § 1 tego aktu,
aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sadowego, kopia decyzji zatwierdzajacej
projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe, sprawozdaniem

finansowym Dewelopera za dwa ostatnie lata, projektem budowlanym,
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dokumentem potwierdzajacym zgode lub zobowiazanie do jej udzielenia, o ktorych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej,

d) zapoznat si¢ z wymienionymi w ustepie powyzej dokumentami oraz zasadami
funkcjonowania rachunku powierniczego, a ponadto zapewnia, ze tres¢ wszystkich

tu wymienionych dokumentéw w pelni akceptuje i nie wnosi do nich zadnych

uwag,
e) w zwiazku z niniejsza Umowaq jest jedynym beneficjentem rzeczywistym w
rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt 1) ustawy z dnia 1 marca 2018 roku o przeciwdziataniu
praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (t.,j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1124) i nie
zostal umieszczony na Liécie Sankcyjnej oséb i podmiotéw objetych sankcjami
finansowymi na podstawie art. 118 ust. 1 tej ustawy, co pozostaje zgodne z
aktualnymi na dzierr zawarcia niniejszej Umowy listami, o ktérych mowa w art. 118

ust. 1 wskazanej ustawy, a Pelnomocnik Dewelopera potwierdza, Ze stan ten zostat

przez niego zweryfikowany,
f) jest stanu wolnego / pozostajqa w zwiqzku matzenskim, w ktorym panuje ustroj wspolnosci
majgtkowej matzenskiej, a nabycia dokonajq do majatku wspdlnego / pozostaje w zwigzku

matzenskim, w ktorym panuje ustrdj rozdzielnosci majgtkowej, a nabycia dokona do swojego

majgtku (..).

§4
(PRZEDMIOT UMOWY)

1. Nabywca oswiadcza, ze zapoznal si¢ z lokalizacja i sposobem zagospodarowania
Nieruchomosci, projektem budowlanym, rzutami wszystkich kondygnacji i na tej
podstawie dokonal wyboru lokalu mieszkalnego, o projektowanej powierzchni
uzytkowej [__] m? usytuowanego w Budynku, na [__] kondygnacji, oznaczonego w

Zalaczniku nr 1 do Umowy - rzucie kondygnacji — numerem projektowym [__],

sktadajacego sie z: [__], zwanego w umowie , Lokalem Mieszkalnym”.
2. Okreslenie powierzchni i ukladu pomieszczert w Lokalu Mieszkalnym okresla rzut

stanowiacy Zalacznik nr 2 do Umowy.

3. Standard i zakres wykonania oraz wykonczenia budynku/Lokalu Mieszkalnego oraz
zagospodarowania Nieruchomosci zawarty jest w zalaczniku nr 3 do Umowy. -
4. Nabywca oswiadcza, ze zapoznal sie z catoscia Przedsiewzigcia Deweloperskiego,
zastosowanymi rozwigzaniami architektonicznymi, materialowymi i zatozeniami

funkcjonalno-uzytkowymi catosci i poszczegolnych czesci budowanego budynku. -----

§5
(ZOBOWIAZANIA STRON)

1. Deweloper zobowiazuje si¢ do wybudowania Budynku, wraz z towarzyszaca

infrastrukturg techniczna, szczegétowo opisanego w § 3 ust. 1 lit. a) tej Umowy, a w nim
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Lokalu Mieszkalnego oznaczonego numerem projektowym [__I], o ktérym mowa w § 4
ust. 1 Umowy, o projektowanej powierzchni uzytkowej [__]1 m? usytuowanego w
Budynku na [__] kondygnagji zgodnie z rzutem kondygnacji Budynku stanowiacym z
Zalacznikiem nr 1 do Umowy, ktérego okreslenie powierzchni i uklad pomieszczen
okresla Zalacznik nr 2 do Umowy, skladajacego sie z: [__] natomiast standard
wykonczenia Lokalu Mieszkalnego zostat okreslony w Zalaczniku nr 3 do Umowy. ----
2. Do okreslonego w ust. 1 powyzej Lokalu Mieszkalnego bedzie przynaleze¢ utamkowa
czes¢ gruntu oraz czesci wspdlnych Budynku (udziat w Nieruchomosci Wspdlnej), ktdry
okres$lony zostanie w umowie ustanowienia odrebnej wlasnosci i przeniesienia
wlasnosci Lokalu Mieszkalnego, zgodnie z ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci
lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1048).

3. Z udziatem w Nieruchomosci Wspdlnej zwiazane bedzie prawo do wylacznego,

nieodplatnego i bezterminowego korzystania przez Nabywce z czesci Nieruchomosci
Wspdlnej w celu wykonania, korzystania, naprawy i konserwacji instalacji klimatyzacji

oraz montazu, utrzymania, naprawy i konserwacji zewnetrznej jednostki klimatyzacji, z

tym ze:
a) na etapie budowy Budynku, Deweloper poprowadzi od Lokalu Mieszkalnego do

zachodniej sciany Budynku instalacje klimatyzacji i wykona wspornik montazowy

dla zewnetrznej jednostki klimatyzacji;
b) Nabywca po zakonczeniu budowy i po odbiorze Lokalu Mieszkalnego bedzie
uprawniony w kazdym czasie do zamontowania na swdj koszt, w miejscu

wskazanym przez Dewelopera na zachodniej elewacji Budynku zewnetrznej

jednostki klimatyzaciji;

c) Nabywce obcigza koszt montazu w Lokalu Mieszkalnym wewnetrznej jednostki

klimatyzacji;
d) Nabywce jako wytacznie uprawnionego do korzystania z instalacji klimatyzacji,
obciagza obowigzek utrzymania jej w nalezytym stanie i do ponoszenia kosztéw

naprawy lub konserwagji instalacji klimatyzacji oraz zewnetrznej i wewnetrznej

jednostki klimatyzaciji.

4. Nabywca wyraza niniejszym nieodwotalng zgode na dokonanie przez Dewelopera
podziatu do korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej, tj. na ustalanie przez Dewelopera,
przy zbywaniu poszczegolnych lokali w obrebie Nieruchomosci Wspolnej, wediug
wlasnego uznania Dewelopera, bez udziatu Nabywcy, podziatu do korzystania przez
nabywcow z Nieruchomosci Wspdlnej, w szczegdlnosci w ten sposob, ze wtasciciele
lokali bedacy wspdtwiascicielami Nieruchomosci Wspdlnej, beda korzystaé

bezterminowo, nieodptatnie i na zasadach wylacznosci ze wskazanych przez

Dewelopera czesci Nieruchomosci Wspolnej, to jest:
a) w przypadku nabywcéw lokali mieszkalnych oraz lokali ustugowych — z czesci
Nieruchomos$ci Wspodlnej w celu wykonania, korzystania, naprawy i konserwacji

instalacji klimatyzacji oraz montazu, utrzymania, naprawy i konserwagji

zewnetrznej jednostki klimatyzacji;
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b) w przypadku nabywcow lokali ustugowych - z czesci Nieruchomosci Wspdlnej w

celu:
- wykonania na scianach Budynku, w miejscu i w sposdb ustalony przez
Dewelopera, (reklamy Nabywcy), zawierajacej logo (neon), w tym w formie
poziomej/pionowej podswietlanej tablicy/tablic, zasilanej osobnym obwodem
elektrycznym z podlicznikiem, uzgodnionej kazdorazowo pod wzgledem
graficznym z Deweloperem badZz zarzadca, bez obowigzku swiadczenia
jakichkolwiek dodatkowych optat, na rzecz wspotwlascicieli Nieruchomosci
Wspdlnej, za wyjatkiem obowiazku uiszczania kosztéw zuzycia energii
elektrycznej, ktére ponosic¢ bedzie kazdorazowo wtasciciel lokalu ustugowego,
ktoremu przystuguje takie prawo lub wskazany przez niego podmiot - po
uprzednim uzgodnieniu przez Nabywce z konserwatorem zabytkdéw miejsca i
zakresu dopuszczalnej reklamy Nabywcy na elewacji Budynku, a jezeli okaze sie

to konieczne — po uprzednim uzyskaniu przez Nabywce i na jego koszt

niezbednych zgod i pozwolen, w tym konserwatora zabytkow;
- w celu wykonania, korzystania, naprawy i konserwacji przez wtasciciela lokalu
uslugowego, kazdorazowo na koszt uprawnionego, instalacji alarmowej, bez
obowigzku $wiadczenia jakichkolwiek dodatkowych optat, na rzecz
wspotwiascicieli Nieruchomosci Wspdlnej za wyjatkiem obowigzku uiszczania
kosztow zuzycia energii elektrycznej, ktére ponosi¢ bedzie kazdorazowo

wlasciciel lokalu ustugowego, ktéremu przystuguje takie prawo lub wskazany

przez niego podmiot;

5. Ponadto Deweloper oswiadcza, ze projekt budowlany (w szczegdlnosci projekt
architektoniczno-budowlany i plan zagospodarowania dziatki lub terenu), na podstawie
ktorego realizowane bedzie Przedsiewziecie Deweloperskie, moze ulec zmianie, na co

w tym miejscu Nabywca wyraza zgode, przy czym zmianom nie moga ulec istotne
parametry Lokalu Mieszkalnego, takie jak: powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego (za wyjatkiem zmian wynikajacych z potozenia tynkéw wewnetrznych

oraz roznicy w powierzchni Lokalu Mieszkalnego nie wigkszej niz 2%), ilos¢ i rozklad

pomieszczen.
6. Deweloper zobowiazuje si¢ do wybudowania Budynku a w nim Lokalu Mieszkalnego,
oraz do ustanowienia odrebnej wtasnosci i przeniesienia na rzecz Nabywcy, w drodze
umowy sprzedazy (dalejzwana tez ,Umowa Przenoszaca”) wtasnosci Lokalu
Mieszkalnego wraz z prawami niezbednymi do korzystania z tego lokalu, w stanie
wolnym od praw i roszczen osob trzecich oraz wolnym od zabezpieczen dla zobowigzan
Dewelopera, w szczegdlnosci bez obciazen hipotecznych z zastrzezeniem § 15 niniejszej
Umowy, wraz z udzialem w Nieruchomosci Wspdlnej, zas Nabywca zobowigzuje sie: -

1) terminowo uregulowac wszelkie zobowiazania finansowe, wynikajace z niniejszej

Umowy,
2) przystapi¢ do odbioru Lokalu Mieszkalnego w terminie okreslonym przez

Dewelopera,
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3) wykona¢ oraz doreczy¢ Deweloperowi pisemne oswiadczenie o wykonaniu,
w terminie 150 dni od dnia protokolarnego odbioru Lokalu Mieszkalnego,

nastepujacych prac wykonczeniowych w Lokalu Mieszkalnym:

a. wykonczenia podidg,

b. montazu stolarki drzwiowej wewnetrznej,

c. wykonania catosci robot wykonczeniowych w tazienkach i we, --------------------
d. zamontowania w kuchni zlewozmywaka oraz trzonu kuchennego, ------------—--
e. innych prac wykonczeniowych w Lokalu Mieszkalnym wskazanych w decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie,

4) zawrze¢ z Deweloperem Umowe Przenoszaca dotycza Lokalu Mieszkalnego wraz
z udziatem w Nieruchomosci Wspolnej i prawami niezbednymi do korzystania z

Lokalu Mieszkalnego, w terminie wyznaczonym przez Dewelopera zgodnie z

postanowieniami tej Umowy.

§6
(CENA PRZEDMIOTU UMOWY)

1. Strony ustalaja, ze catkowita cena sprzedazy Lokalu Mieszkalnego wraz z udzialem w
Nieruchomo$ci Wspdlnej i prawami niezbednymi do korzystania z Lokalu
Mieszkalnego wynosi [__] zl brutto, w tym nalezny podatek od towarow i ustug VAT,

w stawce 8% (zwanej dalej ,Cena”).

2. Strony zgodnie postanawiaja, ze na ostateczng cene zakupu beda miaty wpltyw

wylacznie nastepujace czynniki:
a) ewentualne roznice pomiedzy projektowana powierzchnig uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego, okreslona w niniejszej Umowie, a rzeczywista powierzchnig
uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, okreslona na podstawie obmiaru
powykonawczego - jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego bedzie mniejsza o nie wiecej niz 2% lub wigksza o nie wiecej niz 2%
w stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej okreslonej w §4 ust. 1 tego
aktu, rdznica nie bedzie miata wplywu na ostateczng cene zakupu; jezeli
rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie mniejsza o wiecej
niz 2% w stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej okreslonej w §4 ust.1
tego aktu, Nabywcy bedzie przystugiwalo prawo odstgpienia od Umowy w
terminie 14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera pisemnej informacji o wyniku
pomiaru powykonawczego i wysokosci kwoty do zwrotu na rzecz Nabywcy i nie
pozniej niz do dnia przewidzianego na zawarcie Umowy Przenoszacej wskazanego
w § 12 ust. 1 Umowy, z jednoczesnym prawem do zwrotu dokonanych wptat w
nominalnej wysoko$ci, w terminie 30 dni liczonych od zlozenia oswiadczenia o
odstgpieniu od Umowy i pisemnym wskazaniu przez Nabywce rachunku
bankowego, na jaki ma nastapi¢ zwrot, przy czym oswiadczenie o odstapieniu,

ktére zostanie zlozone Deweloperowi, bedzie skuteczne jezeli zawiera¢ bedzie
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b)

zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci, o
ktorym mowa w § 10 ust. 12 Umowy i bedzie ztoZone w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym; jezeli w wyzej wymienionym terminie Nabyweca nie
ztozy stosownego o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy, to woéwczas Deweloper
zwroci Nabywcy kwote wyliczona w oparciu o cene jednostkowa lokalu
brutto/metr kwadratowy wynikajaca z rdznicy pomiedzy projektowana
powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego okreslong w Umowie, a rzeczywistg
powierzchnia uzytkowa lokalu Mieszkalnego okreslong na podstawie obmiaru
powykonawczego przekraczajacej opisany powyzej prog 2%, dopuszczalnej
roznicy, w terminie do 14 dni liczonych od daty otrzymania od Nabywcy pisemnej
informacji o rachunku bankowym na jaki ma nastapi¢ zwrot; jezeli rzeczywista
powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie wieksza o wiecej niz 2%, w
stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej, okreslonej w §4 ust.1 tego aktu,
Deweloper bedzie uprawniony zwroci¢ sie do Nabywcy o doptate rdéznicy
przekraczajacej opisany powyzej prég 2% dopuszczalnej réznicy pomiedzy
projektowana powierzchnig uzytkowa Lokalu Mieszkalnego okreslong w Umowie,
a rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego okreslona na
podstawie obmiaru powykonawczego wyliczonej w oparciu o cene jednostkowa
lokalu brutto/metr kwadratowy; w przypadku gdy rdéznica przekroczy 2%
projektowanej powierzchni uzytkowej i Deweloper wystapi do Nabywcy o taka
doptate, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstapienia od Umowy w terminie
14 dni od dnia otrzymania pisemnego wezwania od Dewelopera do uiszczenia
kwoty doptaty i nie pdzniej niz do dnia przewidzianego na zawarcie Umowy
Przenoszacej wskazanego w § 12 ust. 1 Umowy, z jednoczesnym prawem do zwrotu
dokonanych wplat w nominalnej wysokosci, w terminie 30 dni liczonych od
zloZenia oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy i pisemnym wskazaniu przez
Nabywce rachunku bankowego, najaki manastapi¢ zwrot, przy czym oswiadczenie
o odstapieniu, ktére zostanie zlozone Deweloperowi, bedzie skuteczne jezeli
zawiera¢ bedzie zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci, o ktérym mowa w § 10 ust. 12 Umowy i bedzie zloZone w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym; jezeli w wyzej wymienionym
terminie Nabywca nie zlozy stosownego o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy,
to wowczas bedzie zobowiazany do uregulowania réznicy w cenie wynikajacej ze
zwigkszenia powierzchni o ponad 2%, w terminie 14 dni od otrzymania

zawiadomienia, o ktorym mowa powyzej,

w przypadku zmiany stawek podatku VAT, w stosunku do obowigzujacych w
chwili zawarcia niniejszej umowy, cena ulegnie stosownej zmianie, 0 czym
Deweloper poinformuje pisemnie Nabywce; w przypadku, gdy zmiana stawek
podatku VAT spowoduje zwigkszenie ceny sprzedazy Lokalu Mieszkalnego,
Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do odstapienia od Umowy w terminie 14 dni

od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera i nie pdzniej niz do dnia
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przewidzianego na zawarcie Umowy Przenoszacej wskazanego w § 12 ust. 1
Umowy, z prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokosci, w
terminie 30 dni liczonych od zloZenia oswiadczenia o odstapieniu od Umowy i
pisemnym wskazaniu przez Nabywce rachunku bankowego na jaki ma nastapic
zwrot, przy czym oswiadczenie o odstgpieniu, ktore zostanie zloZone
Deweloperowi, bedzie skuteczne, jezeli zawiera¢ bedzie zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci, o ktérym mowa w § 10 ust. 12
Umowy i bedzie zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym; jezeli w wyzej wymienionym terminie Nabywca nie zlozy
stosownego oswiadczenia o odstapieniu od Umowy, to wodwczas bedzie
zobowiazany do uregulowania réznicy w cenie wynikajacej ze zmiany stawki
podatku VAT, w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia, o ktérym mowa
powyzej.
3. Deweloper przedstawi Nabywcy rozliczenie koricowe wynikajace ze zmian opisanych

w ust. 2 powyzej, w terminie do 21 dni przed zawarciem Umowy Przenoszacej.
Rozliczenie wynikajace z przyczyn, opisanych w ust. 2 powyzej, zostanie dokonane
najpodzniej do dnia poprzedzajacego dzient zawarcia Umowy Przenoszacej.-----------------
4. [klauzula opcjonalna gdy zawarto umowe rezerwacyjna] Optata rezerwacyjna jest
zaliczana na poczet ceny nabycia praw wynikajacych z umowy deweloperskie;j.
Deweloper przekazuje optate rezerwacyjna na mieszkaniowy rachunek powierniczy

prowadzony dla przedsiewzigecia deweloperskiego, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od

dnia zawarcia umowy.

§7
(ZAPLATA CENY PRZEDMIOTU UMOWY)

1. Nabywca zobowiazuje si¢ zaplaci¢ cene brutto, wskazang w § 6 tego aktu, na

indywidualny rachunek Nabywcy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

wskazany w ust. 2 ponizej, przy czym:
a) kwote [__] zt brutto, to jest 15% Ceny wskazanej w § 6 ust. 1 Umowy, Nabywca
zobowiazuje si¢ zaplaci¢ na rzecz Dewelopera w terminie 7 dni liczonych od

daty zawarcia Umowy, z uwagi na fakt, ze Deweloper do dnia zawarcia tej
Umowy zrealizowal I etap Przedsiewziecia Deweloperskiego polegajacy na
nabyciu Nieruchomosci, opracowaniu projektu budowlanego i pozostatej
dokumentacji projektowej niezbednej do uzyskania pozwolenia na budowe; ---

b) kwote [__] zt brutto, to jest 23% Ceny wskazanej w § 6 ust. 1 Umowy, Nabywca
zobowigzuje sie zaplaci¢é na rzecz Dewelopera po wykonaniu przez
Dewelopera II etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego polegajacego na
zagospodarowaniu placu budowy, realizacji stanu surowego ,,0” Budynku,

stanu surowego parteru, stanu surowego pierwszego i drugiego pietra, w

terminie 7 dni od poinformowania Nabywcy o zakoniczeniu tego etapu, -------—-
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c) kwote [__]zt brutto, to jest 14% Ceny wskazanej w § 6 ust. 1 Umowy, Nabywca
zobowiazuje si¢ zaplaci¢ na rzecz Dewelopera po wykonaniu przez
Dewelopera III etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego polegajacego na

realizacji stanu surowego trzeciego, czwartego i piatego pietra, w terminie 7 dni

od poinformowania Nabywcy o zakoniczeniu tego etapu,
d) kwote [__]zt brutto, to jest 11% Ceny wskazanej w § 6 ust. 1 Umowy, Nabywca
zobowiazuje sie¢ zaplaci¢ na rzecz Dewelopera po wykonaniu przez
Dewelopera IV etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego polegajacego na
realizacji nastepujacego stanu wykonania Budynku: pokrycie dachu, stolarka

okienna, scianki dziatlowe, przewody wentylacyjne, w terminie 7 dni od

poinformowania Nabywcy o zakoniczeniu tego etapu,
e) kwote [__] zt brutto, to jest 22% Ceny wskazanej w § 6 ust. 1 Umowy, Nabywca
zobowiazuje sie zaplaci¢ na rzecz Dewelopera po wykonaniu przez
Dewelopera V etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego polegajacego na
realizacji nastepujacego stanu wykonania Budynku: instalacje sanitarne
wewnetrzne, instalacje elektryczne wewnetrzne, tynki wewnetrzne, elewacje,
w terminie 7 dni od poinformowania Nabywcy o zakonczeniu tego etapu, -----
f) kwote [__] zt brutto, to jest 15% Ceny wskazanej w § 6 ust. 1 Umowy, Nabywca
zobowiazuje sie zaplaci¢ na rzecz Dewelopera po wykonaniu przez
Dewelopera VI etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego polegajacego na
realizacji nastepujacego stanu wykonania Budynku: slusarka, oktadziny,
malowanie, dzwig osobowy, przylacza i sieci, zagospodarowanie terenu,

proby, sprawdzenia, w terminie 7 dni od poinformowania Nabywcy o

zakonczeniu tego etapu.

2. Strony postanawiaja, ze wszelkich wptat na poczet ceny brutto Nabywca bedzie
dokonywa¢ przelewem na indywidualny rachunek Nabywcy Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego numer PL [__] (Rachunek pomocniczy),
prowadzonego przez Nowy Bank Spotka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu. Nabywca

oswiadcza, ze zobowiazuje si¢ do terminowej realizacji wszystkich ptatnosci na rzecz

Dewelopera.
3. Deweloper zawiadomi Nabywce 0 terminie zakonczeniu
danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego listem poleconym za potwierdzeniem
odbioru, wystanym przez Dewelopera na adres Nabywcy, wskazany w komparycji tego
aktu, lub za pomoca poczty elektronicznej na adres poczty elektronicznej wskazany
przez Nabywece: [__]. Nabywca jest zobowigzany dokona¢ wptaty w terminie 7 dni od
dnia doreczenia listu poleconego badz otrzymania informacji na ww. adres poczty

elektroniczne;j.
4. W przypadku opdznienia w zaplacie ktdrejkolwiek czesci ceny, Deweloper bedzie
uprawniony do zaliczenia dokonanych wptat w pierwszej kolejnosci na poczet najdalej

wymagalnych zobowiazan, w tym odsetek za opdznienie w zaplacie.
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§8
(ODBIOR LOKALU)

. Deweloper oswiadcza, ze Lokal Mieszkalny zobowigzuje si¢ wykonac i przekaza¢ do
odbioru, zgodnie z § 9 tego aktu, w terminie do 60 dni od dnia uzyskania przez
Dewelopera decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku i pod warunkiem
uprzedniej zaptaty przez Nabywce zgodnie z Umowa zaliczek na poczet ceny, wraz

z ewentualnymi odsetkami za opdznienie w platnosciach.

. Do czasu odbioru Lokalu Mieszkalnego, Nabywca ma prawo do dwdch wizyt na terenie

Przedsiewziecia Deweloperskiego w terminach wyznaczonych przez Dewelopera i na

zasadach ustalonych przez Dewelopera.
. W przypadku zalegania przez Nabywce w wyznaczonym przez Dewelopera dniu
odbioru Lokalu Mieszkalnego z zaptata jakichkolwiek naleznosci na rzecz Dewelopera
z tytulu niniejszej Umowy, Deweloper nie ma obowiazku przekazania do odbioru
Lokalu Mieszkalnego. Odbior Lokalu Mieszkalnego zostanie dokonany w terminie

wyznaczonym przez Dewelopera przypadajacym do 14 dni po uiszczeniu zaleglych

naleznosci, wraz z odsetkami ustawowymi za opoznienie.
. Deweloper zobowiazuje si¢ powiadomi¢ Nabywce w formie pisemnej lub za pomoca
wiadomosci e-mail skierowanej na adres poczty elektronicznej Nabywcy wskazany w
§ 7 ust. 3 Umowy, wyslanej w terminie 7 dni naprzdd, o planowanym terminie odbioru
Lokalu Mieszkalnego. Strony ustalaja, Zze dodatkowo informacje w zakresie odbioru
beda mogly by¢ kierowane za posrednictwem poczty elektronicznej oraz telefonicznie
pod numery: (i) dla Nabywcy numer telefonu: [__], (ii) dla Dewelopera numer telefonu:
455 502 951.
. Odbior Lokalu Mieszkalnego nastapi w trybie okreslonym w § 9 tego aktu. ---------------

6. Deweloper nie dopuszcza wprowadzania zmian lokatorskich — zmian w aranzacji

Lokalu.
. Rzeczywista Powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego zostanie ustalona zgodnie z
postanowieniami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w
sprawie szczegOtowego zakresu i formy projektu budowlanego, z uwzglednieniem
postanowienn Normy PN-ISO 9836. Projektowana powierzchnia uzytkowa Lokalu

Mieszkalnego zostata ustalona zgodnie z powyzszym rozporzadzeniem i powyzsza

norma.

§9
(PROCEDURA ODBIORU LOKALU)

. Przeniesienie na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej jest
poprzedzone odbiorem Lokalu Mieszkalnego przez Nabywce. Odbidr ten nastepuje po
uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku. Za gotowy do

odbioru uwaza si¢ Lokal Mieszkalny (w niniejszej Umowie zwany réwniez
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,Przedmiotem Umowy”), wykonany zgodnie z Umowa w ramach Przedsiewzigcia

Deweloperskiego.

2. Odbior, o ktéorym mowa w ust. 1, jest dokonywany w obecnosci Nabywcy. ----------------

10.

11.

12.

13.

Z odbioru, o ktéorym mowa w ust. 1 powyzej, sporzadza sie protokdt, do ktorego
Nabywca moze zglosi¢ wady Lokalu Mieszkalnego. W protokole odnotowuje sie
rowniez odmowe dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady

istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej

przez Dewelopera.
Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, o ktéorym
mowa w ust. 3 powyzej, przekaza¢ Nabywcy na papierze lub innym trwalym nosniku:

1) informacje o uznaniu wad albo 2) o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o

przyczynach tej odmowy.
Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania

wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktérym mowa w ust. 4 powyzej, uwaza sig, ze

uznat wady.

Deweloper jest obowiazany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, o ktérym

mowa w ust. 3 powyzej, usuna¢ uznane wady Lokalu Mieszkalnego.
Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad w terminie,
o ktorym mowa w ust. 6 powyzej, wskazuje inny termin usuniecia wad wraz z

uzasadnieniem opdznienia. Termin ten nie moze powodowa¢ nadmiernych

niedogodnosci dla Nabywcy.
Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7 powyzej
albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na

usuniecie wad. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Nabywca moze usuna¢ wady

na koszt Dewelopera.

. Nabywca moze odmdéwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas

odbioru, ze Lokal Mieszkalny posiada wade istotna i jednoczesnie Deweloper odmowi

uznania jej w protokole, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej.
Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 9 powyzej, nie ma wptywu na bieg
terminu, o ktérym mowa w § 10 ust. 3 ponizej (art. 43 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej). --
W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, o ktérym mowa w
ust. 3 powyzej, stosuje si¢ przepisy ust. 6-8 powyzej, z tym, ze po bezskutecznym
uplywie terminu na usuniecie wady istotnej, Nabywca moze odstapi¢ od Umowy. ------
W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng strony ustalaja
nowy termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usunigcie tej wady przed
dokonaniem powtdérnego odbioru. Do powtoérnego odbioru stosuje si¢ przepisy ust. 2-9
powyzej.
Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtdrnego

odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego.
Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego

w terminie miesigca od dnia odmowy.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Bieg terminu, o ktorym mowa w § 10 ust. 3 ponizej (art. 43 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej), ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywce
Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktérej mowa w ust. 13 powyzej. --
W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa
w ust. 13 powyzej, istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od Umowy. ----------
W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady

istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazaja w

catosci Nabywece.
W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej,

koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazaja w catosci

Dewelopera.
Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy

Deweloperem a Nabywca nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia Umowy Przenoszacej

albo w dniu zlozenia o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy.
Jezeli wada Lokalu Mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od
dnia podpisania protokotu, o ktdrym mowa w ust. 3 powyzej, do dnia zawarcia z
Deweloperem Umowy Przenoszacej, Nabywca moze zglosi¢ taka wade Deweloperowi.

Przepisy ust. 4-8 powyzej stosuje sie odpowiednio, z tym, ze bieg terminow, o ktérych

mowa w ust. 41 6 powyzej, rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia wady.
W przypadku niemoznos$ci uczestniczenia w odbiorze, w terminie z zawiadomienia
Dewelopera lub zgodnie ustalonego, Nabywca nie pdzniej niz na 3 dni przed
wyznaczonym terminem odbioru moze zlozy¢ wniosek o wyznaczenie innego,
dodatkowego terminu, nie dtuzszego niz 7 dni od dnia wskazanego w § 8 ust. 4 tego
aktu.
Jezeli Deweloper nie zgtasza Lokalu Mieszkalnego do odbioru Nabywcy zgodnie

z Umowa, prawo wezwania Dewelopera do dokonania odbioru Przedmiotu Umowy

przystuguje rowniez Nabywcy.
Data podpisania protokotu odbioru Lokalu Mieszkalnego stanowi podstawe do
rozpoczecia naliczania przez Dewelopera kosztow, zwigzanych z uzytkowaniem przez
Nabywce Lokalu Mieszkalnego, w tym oplaty za media na podstawie wskazania
licznikow dla lokalu Nabywcy oraz licznikow administracyjnych, utrzymywania

czystosci w obiekcie, wywozu nieczystosci oraz pozostatych kosztéw. Nabywca

zobowiazuje si¢ do zaptaty na rzecz Dewelopera ww. opfat.
Po wydaniu Przedmiotu Umowy, przez caly okres rekojmi, reklamacje winny by¢
zglaszane na pi$mie w formie protokotu reklamacyjnego, zawierajacego opis wszystkich
wad i niezgodnosci podnoszonych przez Nabywce. Dla potrzeb rozpoznania reklamacji
Nabywca powinien zabezpieczy¢ przedmiot reklamacji oraz stworzy¢ Deweloperowi
warunki do zapoznania si¢ z wszystkimi zgltaszanymi wadami. Deweloper dofozy

nalezytej starannosci, by rozpatrzy¢ reklamacje i powiadomi¢ Nabywce o sposobie jej

rozpatrzenia w terminie 14 dni od jej otrzymania od Nabywcy.
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24. W przypadku dwukrotnego niestawienia si¢ Nabywcy na termin odbioruy,

powiadomionego pisemnie o terminie odbioru Przedmiotu Umowy, gotowego do

odbioru zgodnie z Umowa, Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od Umowy

na zasadach okreslonych w §10 tego aktu, o czym w ostatnim zawiadomieniu Nabywca

zostanie pouczony.

§10
(ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIE])

1. Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od niniejszej Umowy w kazdym z

nastepujacych przypadkdw:

a.

jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy

Deweloperskiej;
jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub zatgcznikach do Prospektu Informacyjnego, za
wyjatkiem zmian, o ktdrych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, to jest
zmian, ktére nastapily w tresci prospektu informacyjnego lub w zataczniku, w

czasie pomiedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami a

podpisaniem Umowy;
jezeli Deweloper nie doreczyl, zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej,

Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami;
jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, na

podstawie ktorych zawarto Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym i

prawnym w dniu podpisania Umowy;
jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe nie zawiera

informacji okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego stanowiacego

zatacznik do Ustawy Deweloperskiej;

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej Umowy

w terminie zastrzezonym niniejszg Umowa.
w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy Mieszkaniowego Rachunku

Powierniczego z innym bankiem lub inna kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa

w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;
w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorej mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;-----------
w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego,
na zasadach okreslonych w § 9 ust. 11 tego aktu;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym

mowa w § 9 ust. 15 tego aktu;
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l. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.

Ponadto Nabywca jest uprawniony do odstapienia od niniejszej Umowy
deweloperskiej, na warunkach okreslonych w § 6 ust. 2 lit. a) i b) tej Umowy, jezeli cena

zakupu ulegnie zmiany na skutek obmiaru podwykonawczego Lokalu Mieszkalnego

lub na skutek zmiany stawki podatku VAT.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) - e) powyzej, Nabywca ma prawo

odstapic¢ od niniejszej Umowy w terminie 30 dni od jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. f) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z niniejszej Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu

wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy. Nabywca

zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od Umowy, po dokonaniu zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej, przez bank lub kase dotychczas prowadzace rachunek powierniczy.---

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. h) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia

od Umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. Uprawnienie Nabywcy do odstgpienia od Umowy, przewidziane w ust. 1 powyzej,
odpowiednio w lit. g) oraz w lit. i), powstaje w przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach
opisanych w art. 10 ust. 1 lub w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w

obowiazujacych Dewelopera terminach:

a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przez bank lub kase dotychczas prowadzace ten rachunek. Uprawnienie do
odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny przystuguje Nabywcy po
dokonaniu przez bank lub kase prowadzace dotychczas mieszkaniowy rachunek
powierniczy zwrotu srodkdw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej, w tym
takze w przypadku gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa nie
poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o takiej zmianie lub
nie przekaze mu o$wiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktory maja by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem

powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji wobec banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy

rachunek powierniczy dla przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
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inwestycyjnego Dewelopera; uprawnienie do odstapienia od Umowy
Deweloperskiej z tej przyczyny przystuguje Nabywcy po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci powyzszej informacji, o ile Deweloper w
terminie w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa nie poinformuje nabywcy na
papierze lub innym trwalym nosniku o takiej zmianie lub nie przekaze mu
oswiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry

maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w

rozumieniu Ustawy Deweloperskie;j.

7. W sytuacji nie dojécia do skutku Umowy Przenoszacej, nastapi pomiedzy Stronami
rozliczenie i wzajemny zwrot $wiadczen na zasadach ogélnych. Zwrot kwot
przystugujacych z tego tytutu Nabywcy nastepuje niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz

w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Dewelopera skutecznie zlozonego przez

Nabywce o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy.
8. W przypadku braku zwrotu wptat w terminie zakreSlonym w ust. 7 powyzej przez
Dewelopera, w sytuacji skutecznego odstapienia przez Nabywce od Umowy w
przypadkach okre$lonych w ust. 1 lit. a) - k) powyzej, Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wplat Nabywcy w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy
o odstgpieniu od Umowy, informacje o wysokosci srodkow zwroconych Nabywecy i
dacie dokonania zwrotu tych Wplat. Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny wyptaca
Nabywcy wplaty w trybie art. 55 Ustawy Deweloperskiej po zlozeniu przez Nabywce
wniosku oraz oswiadczenia o wysokosci $srodkow zwroconych przez Dewelopera. ------
9. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niezaptacenia przez Nabywce
ceny w terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia

wezwania, se ni .. Joz cwiadezenia pienies .
ezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest

spowodowane dzialaniem sity wyzszej.
10. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do
odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego — Umowy Przenoszacej,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.
11. W sytuacjach wskazanych w ust. 9 i 10 powyzej Nabywca otrzyma zwrot faktycznie
dotychczas wptaconych kwot na poczet ceny w terminie 30 dni od dnia wykonania

prawa odstapienia.
12. Strony ustalaja, ze w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa do odstapienia od
niniejszej Umowy, w zwigzku ze zlozonym do ksiegi wieczystej na podstawie tej
umowy wnioskiem o wpis roszczenia o przeniesienie wlasnosci, oswiadczenie woli
Nabywcy bedzie skuteczne, jezeli zostanie zlozone w formie pisemnej z notarialnie

poswiadczonym podpisem i jednoczesnie zawiera¢ bedzie zgode na wykreslenie tego

roszczenia.
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13. W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera, Nabywca
zobowiazany jest wyrazi¢ i doreczy¢ Deweloperowi w terminie 14 dni od otrzymania
oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej Umowy, zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym pod rygorem kary umownej w wysokosci 500,00 zt za kazdy

dzien zwloki.

14. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy, zgodnie z niniejszym paragrafem przez
jedna ze stron, Bank ORP wyplaci Nabywcy przypadajace mu $rodki, pozostate na

rachunku subkonta Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, po

przedstawieniu nastepujacych dokumentow:
a. o$wiadczenia strony o odstapieniu od niniejszej Umowy, powotujacego si¢ na
podstawy odstapienia przewidziane w art. 43 Ustawy Deweloperskiej,

sporzadzonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, z

uwzglednieniem postanowien ust. 12 i 13 niniejszego paragrafu,

b. dowodu doreczenia oswiadczenia o odstapieniu drugiej stronie Umowy, jezeli z

zadaniem wyptaty wystepuje strona odstepujaca od Umowy,

c. dyspozycji ptatniczej Nabywcy wedtug wzoru obowiazujacego w Banku ORP. -----

15. W przypadku rozwiazania Umowy na innej podstawie niz wynikajaca z art. 43 Ustawy
Deweloperskiej, strony umowy deweloperskiej przedstawig zgodne oswiadczenia woli

o sposobie podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
indywidualnym rachunku Nabywcy w ramach Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego. Bank lub kasa wyplaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym

rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu

oswiadczen, o ktédrych mowa powyze;j.
16. Deweloper ma obowiagzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, zwrdci¢ Nabywcy srodki
wyplacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego w zwiazku z realizacja Umowy (art. 44 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej). -

§11
(KARY UMOWNE

1. W przypadku zwloki Dewelopera w przekazaniu do odbioru Nabywcy Lokalu
Mieszkalnego, Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowng w wysokosci odsetek
ustawowych od tacznej ceny brutto, okreslonej w § 6 ust. 1 tego aktu, za kazdy dzien

zwloki.
2. W przypadku zwloki Dewelopera w zawarciu Umowy Przenoszacej, Deweloper zaptaci
Nabywcy kare umowna w wysokosci odsetek ustawowych od tacznej ceny brutto,
okreslonej w § 6 ust. 1 tego aktu, za kazdy dzien zwtoki.

3. W przypadku opdznienia si¢ Nabywcy z zaptata ceny zakupu, Deweloper naliczy

odsetki ustawowe za opdznienie liczone od tej czesci ceny, z zaptata ktorej Nabywca
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opdznia si¢ i od uplywu terminow platnosci, okreslonych w § 7 tego aktu, do dnia

zaplaty.
. W przypadku zwloki Nabywcy w zawarciu Umowy Przenoszacej, Nabywca zaptaci

Deweloperowi kare umowna w wysokosci odsetek ustawowych od tacznej ceny brutto,

okreslonej w § 6 ust. 1 niniejszej umowy.
. W przypadku zwloki Nabywcy w przystgpieniu do odbioru Lokalu Mieszkalnego,
Nabyweca zaptaci Deweloperowi kare umowna w wysokosci odsetek ustawowych od
facznej ceny brutto, okreslonej w § 6 ust. 1 tego aktu, za kazdy dzien zwloki. -------------
. Kary umowne, zastrzezone na rzecz Nabywcy, platne beda przez Dewelopera w
terminie 60 dni od dnia podpisania Umowy Przenoszacej lub odstapienia od Umowy i

pisemnego wskazania przez Nabywce rachunku bankowego na jaki ma nastapi¢ zwrot

srodkow uiszczonych przez Nabywece.
. Strony postanawiaja, ze zadna ze stron nie jest zobowiazana do zaptaty zadnej z wyzej
wymienionych kar lub odsetek, jezeli przyczyna ich wystapienia jest sita wyzsza. --------
. Kazda Strona jest uprawniona do dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego,

przewyzszajacego wysokos¢ zastrzezonych w Umowie kar umownych. --------------------

§12
(UMOWA PRZENOSZACA)

. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze Umowa Przenoszaca wlasno$¢ samodzielnego Lokalu
Mieszkalnego wraz z udziatem w Nieruchomosci Wspdlnej i prawami niezbednymi do
korzystania z Lokalu Mieszkalnego na Nabywce, zostanie zawarta w terminie do dnia
31 grudnia 2027 roku , pod warunkiem uprzedniej zaplaty przez Nabywce catosci ceny,

wraz z ewentualnymi odsetkami za opdznienie w platnosciach, na warunkach

okreslonych w niniejszej Umowie.
. Deweloper powiadomi Nabywce pisemnie, listem poleconym lub za pomoca
wiadomosci e-mail skierowanej na adres poczty elektronicznej Nabywcy wskazany w
§ 7 ust. 3 Umowy, z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, o terminie, w ktorym
zostanie zawarta Umowa Przenoszaca. Strony ustalajg, ze dodatkowo informacje w

zakresie zawarcia Umowy Przenoszacej moga by¢ kierowane rowniez telefonicznie, na

numery telefonéw Stron podane w § 8 ust. 4 Umowy.
. Nabywca wyraza zgode na zawarcie umowy, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu, w kancelarii notarialnej wskazanej przez Dewelopera, wedtug uprzednio
uzgodnionego przez Nabywce i notariusza, z tej kancelarii kosztu zawarcia umowy, a

w razie nieuzgodnienia tego kosztu — przed notariuszem wskazanym przez Nabywce i

zaakceptowanym przez Dewelopera.
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§13
(KORESPONDENC]JA)

1. Strony zgodnie postanawiaja, ze beda uwazac za skuteczne dostarczenie korespondencji
w formie pisemnej poprzez nadanie listu poleconego na podany w umowie adres
korespondencyjny kazdej ze stron Umowy; strony oswiadczaja, ze adresy podane w
komparycji niniejszego aktu sg ich adresami do korespondengji. W przypadku zwrotu
pisma wyslanego listem poleconym na podany adres z adnotacja: ,nie podjete w
terminie”, , adresat nieznany”, , adresat zmienit adres” lub inna réwnoznaczna, strony
uznawac beda, ze adresat zostal powiadomiony prawidlowo i prawnie skutecznie.
Kazda Strona jest zobowigzana niezwlocznie powiadomic¢ na pismie druga Strone o
kazdorazowej zmianie swojego adresu z 7-dniowym wyprzedzeniem. Brak wskazanego

zawiadomienia powoduje, iz wszelka korespondencja kierowana na poprzedni adres

bedzie wywotywac skutek ze zdania drugiego.
2. Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgode na doreczanie mu przez Dewelopera droga
elektroniczng zawiadomien, oswiadczen oraz innej korespondencji dotyczacej niniejszej

Umowy, o ile Strony nie zastrzegly formy pisemne;j.

§ 14
(REKOJMIA)

1. Nabywcy przystuguja uprawnienia z tytutu rekojmi na zasadach okreslonych

w przepisach Kodeksu cywilnego.
2. Deweloper nie bedzie odpowiedzialny z tytutu rekojmi, jezeli przyczyna zgloszonych
wad bedzie nieprawidlowa eksploatacja Lokalu Mieszkalnego lub czesci wspdlnych,
polegajaca w szczegdlnosci na zniszczeniu lub uszkodzeniu elementéw Lokalu

Mieszkalnego lub Nieruchomosci Wspdlnej, lub dopuszczeniu przez Nabywce do

spadku temperatury w wydanym lokalu ponizej 16°C.
3. Nie podlegaja uprawnieniom z tytutu rekojmi:

a) uszkodzenia wynikle z nieprawidlowego uzytkowania Lokalu Mieszkalnego

niezgodnego z instrukcja dla uzytkownikéw mieszkan, Nieruchomosci Wspdlnej, z

instrukcja uzytkowania producenta, dewastacja wyposazenia,

b) wady powstale z tytulu dziatania sity wyzszej,
c) uszkodzenia wynikle z braku koniecznej konserwacji,

d) uszkodzenia spowodowane naturalnym zuzyciem.

4. Bieg okresu rekojmi dla Lokalu Mieszkalnego liczony jest od dnia protokolarnego

odbioru Lokalu Mieszkalnego przez Nabywce, zgodnie z § 9 tego aktu.
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§15
(USTALENIA DODATKOWE)

1. Nabywca wyraza nieodwotalnie zgode i zobowiazuje si¢ ja powtérzy¢é w Umowie

Przenoszacej na:

1) ustanowienie i zmiane na Nieruchomosci Wspolnej nieodptatnych stuzebnosci
gruntowych, stuzebnosci przesytu lub prawa uzytkowania czesci Nieruchomosci
Wspdlnej na rzecz podmiotéw swiadczacych ustugi, w szczegdlnosci w zakresie
dostawy wody, odprowadzania kanalizacji sanitarnej i deszczéwki, dostawy ciepta
z elektrocieptowni, energii elektrycznej, Internetu, potaczen telekomunikacyjnych,
telewizji kablowej, polegajacych m. in. na umozliwieniu dostepu do nieruchomosci

w celu posadowienia sieci lub przytaczy, wraz z prawem do ich eksploatacji,

konserwacji, modernizacji lub rozbudowy,
2) wejscie przez wspolnote mieszkaniowa, ktoéra zawiaze si¢ w tym Budynku, w
prawa i obowiazki wynikajace z wszelkich uméw dotyczacych dostawy mediow, w
tym wody, odprowadzania kanalizacji sanitarnej i deszczowki, ciepta z
elektrocieptowni, energii elektrycznej, Internetu, potaczen telekomunikacyjnych,

telewizji kablowej.

2. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze sieci lub przytacza stuzace do dostawy mediow
do Nieruchomosci Wspdlnej, w szczegdlnosci sieci lub przylacza kanalizacyjne,
wodociagowe, energetyczne, telefoniczne, informatyczne, cieplownicze moga nie
wchodzi¢ w sklad Nieruchomos$ci Wspodlnej lecz moga stanowi¢ wiasnos¢
przedsigbiorcow przesylowych, w zwiazku z czym Nabywca wyraza nieodwotalnie
zgode na zbycie przez Dewelopera i na jego rachunek tych sieci lub przylaczy na rzecz
przedsiebiorcow przesytowych dostarczajacych media do Nieruchomosci Wspolnej. -

3. Nabywca udziela Deweloperowi nieodwotalnego i niegasnacego z chwilg $mierci
pelnomocnictwa do zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci infrastruktury,
znajdujacej si¢ na Nieruchomosci Wspoélnej, w szczegdlnosci sieci lub przytaczy
kanalizacyjnych, wodociagowych, energetycznych, telefonicznych, informatycznych,
cieplowniczych, na rzecz dostawcow medidw, na warunkach wedlug uznania
pelnomocnika, z zastrzezeniem, iz ewentualne przychody z tytulu przeniesienia

infrastruktury wymienionej powyzej oraz z tytulu ustanowienia odptatnych stuzebnosci

na rzecz gestorow medidéw, przypadaja w catosci Deweloperowi.
4. Nabywca wyraza zgode na umieszczenie na Nieruchomosci lub na Budynku na niej
posadowionym, w miejscach dowolnie przez sprzedajaca Spétke wybranych — w sposob
niezakldcajacy korzystania przez wlascicieli lokali z nieruchomosci — reklamy
Dewelopera (logo). W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa do
umieszczenia na Nieruchomosci lub na Budynku reklamy Dewelopera (logo),
Nieruchomo$¢ zostanie obcigzona na rzecz Dewelopera prawem uzytkowania czesci
Nieruchomosci Wspolnej, w celu montazu, konserwacji i utrzymania reklamy

Dewelopera (logo) i swobodnego dojscia i dojazdu, z jednoczesnym obowiazkiem
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zaplaty na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej jednorazowego wynagrodzenia w

wysokosci 1.000,00 zt netto, z tym Ze wynagrodzenie to ptatne bedzie w terminie 30 dni

liczonych od daty powstania Wspdlnoty Mieszkaniowej. Nabywca wyraza zgode na

ujawnienie prawa uzytkowania w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

. Nabywca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje, Ze realizacja przez Dewelopera

Przedsiewzigecia Deweloperskiego wiaze si¢ z koniecznoscia usunigcia kolizji

istniejacych na Nieruchomosci sieci, infrastruktury technicznej i urzadzen, zwanych

dalej tacznie , Infrastruktura w kolizji” z zwigzku z czym Nabywca wyraza zgode na

to aby:

a)

b)

Dewelopera na swoj koszt w trakcie realizacji Przedsiewzigecia Deweloperskiego
Usunat z Nieruchomosci Infrastrukture w kolizji i zastapit ja nowg infrastruktura w
zakresie uzgodnionym z gestorami mediow (zwanej dalej facznie ,Nowa
Infrastruktura”), przy czym Nowa Infrastruktura moze zosta¢ zbyta przez

Dewelopera na rzecz gestorow medidw i w tym zakresie stosuje si¢ odpowiednio

ust. 21 ust. 3 powyzej;
Deweloper po wybudowaniu Nowej Infrastruktury ustanowit na rzecz gestora

mediow Netia Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, zwanego dalej ,Netia”

nieodptatng lub odptatna stuzebnos¢ przesytu polegajaca na:

i.  prawie do prowadzenia przez Nieruchomos¢ Nowej Infrastruktury, sciany

oddzielenia przeciwpozarowego i zadaszenia;
ii. dostepie do Nowej Infrastruktury, sciany oddzielenia przeciwpozarowego i
zadaszenia, w zakresie niezbednym do korzystania z nich i wykonywania
czynnosci zwigzanych z ich eksploatacja, naprawa, przegladem, pomiarami,
konserwacja, wymiang zniszczonych lub zuzytych elementéw oraz usuwania

usterek lub awarii;

iii. prawie wstepu wraz z prawem przejscia przez i do Nieruchomosci w celu
niezbednym do korzystania z Nowej Infrastruktury, Sciany oddzielenia
przeciwpozarowego i zadaszenia zardwno przez Netia, jak i podmioty przez

nig upowaznione;

iv. ograniczeniu uprawnien wtlasciciela Nieruchomosci poprzez wprowadzenie
obowigzku znoszenia przez wtasciciela Nieruchomosci zakazu usuwania
Nowej Infrastruktury, $ciany oddzielenia przeciwpozarowego i zadaszenia;

Wyzej wskazana stuzebno$¢ przesytu bedzie wigzac sie z obowiazkiem Netia do
przywrocenia Nieruchomosci do stanu poprzedniego po zakoniczeniu robét. ------

Deweloper po wybudowaniu Nowej Infrastruktury ustanowit na rzecz gestora

mediow Orange Polska Spdtka Akcyjna z siedzibag w Warszawie, zwanego dalej

,Orange Polska” nieodptatng lub odptatng stuzebnos¢ przesytu polegajaca na: ---—

i.  prawie wykonania, umieszczenia na Nieruchomosci i prowadzenia przez

Nieruchomos$¢ Nowej Infrastruktury,

ii. dostepie do Nowej Infrastruktury w zakresie niezbednym do korzystania i

wykonywania czynnosci zwiazanych z eksploatacjg, naprawa, przegladem,

Strona 26 z 33



d)

pomiarami, konserwacja, modernizacja, wymiang zniszczonych lub zuzytych
elementow oraz usuwania usterek lub awarii Nowej Infrastruktury, -----------
iii. prawie wstepu wraz z prawem przejScia przez i do Nieruchomosci w celu

niezbednym do korzystania z Nowej Infrastruktury, zaréwno przez Orange

Polska, jak i podmioty przez niego upowaznione,
iv. ograniczeniu uprawnien wiasciciela Nieruchomosci poprzez wprowadzenie
obowigzku znoszenia przez wilasciciela Nieruchomosci zakazu usuwania
Nowej Infrastruktury,

v. ograniczeniu uprawnien wilasciciela Nieruchomosci w pasie eksploatacyjnym
Nowej Infrastruktury w szerokosci 0,5m od osi Nowej Infrastruktury poprzez
wprowadzenie obowiazku znoszenia przez wtasciciela ograniczen i zakazéow

wynikajacych z ustanowienia tego pasa eksploatacyjnego;

Wyzej wskazana stuzebnos¢ przesylu bedzie wiazac sie¢ z obowigzkiem Orange
Polska do przywrdcenia Nieruchomosci do stanu poprzedniego po zakonczeniu

robét.

Deweloper po  wybudowaniu = Nowej  Infrastruktury  (urzadzenia
elektroenergetyczne wykonane w wyniku usunigcia kolizji) ustanowil na rzecz

gestora mediow Tauron Dystrybucja Spotka Akcyjna, zwanego dalej , Turon”

nieodptatng lub odptatna stuzebnos¢ przesytu polegajaca na:
i.  prawie posadowienia, funkcjonowania, eksploatacji, remontéw, budowy,

przebudowy i korzystania urzadzen elektroenergetycznych (Nowa

Infrastruktura) i ich likwidacji,
ii. =~ prawie dokonywania przez Tauron lub osoby dziatajace w jego imieniu
czynnosci zwigzanych z realizacjq praw okreslonych w pkt (i) powyzej, w
szczegdlnosci na dokonywaniu ogledzin, przegladow, kontroli, pomiarow,
napraw, konserwacji, modernizacji, demontazu, rozbiorki, wymiany,
odbudowy, usuwania awarii i jej skutkow oraz wytrzezwien i wykrzewien, a
takze innych niezbednych prac zwigzanych z wykonywaniem nowych

przytaczy i wprowadzaniem nowych obwodow elektroenergetycznych ze

stagji,
iii. = prawie calodobowego, nieutrudnionego dostepu (wejscia, wijazdu,
przechodu, przejazdu, dojscia, dojazdu) pracownikéw Tauron oraz oséb i
podmiotéw dzialajacych z upowaznienia Tauron, wraz z niezbednym
sprzetem do przedmiotowych urzadzen -elektroenergetycznych (Nowa
Infrastruktura),

iv.  powstrzymywaniu sie przez kazdoczesnych wilascicieli, uzytkownikow

wieczystych, posiadaczy i uzytkownikéw Nieruchomosci od dziatan, ktére
utrudniltby lub uniemozliwityby dostep do wyzej wymienionych urzadzen
oraz dokonywania nasadzen drzew i krzewdw, umieszczania obiektéw
budowlanych oraz innego zagospodarowania Nieruchomosci oraz innego

zagospodarowania Nieruchomosci, zagrazajacego funkcjonowaniu urzadzen
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elektroenergetycznych, a takze od innych dzialan w jakikolwiek sposdb
pozostajacych w sprzecznosci z funkcjonowaniem tych urzadzen Ilub

odstepem do nich.

6. Nabyweca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje, ze Deweloper udostepni nieodptatnie
Nieruchomo$¢ na rzecz Netia, w trybie przepisdéw ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, w celu budowy, rozbudowy,
utrzymania, eksploatacji, konserwacji oraz ewentualnie poZniejszej modernizacji sieci
telekomunikacyjnej Netia i $wiadczenia przez tego operatora ustug
telekomunikacyjnych takich jak: (i) telewizja cyfrowa w standardzie zgodnym z
obowigzujacymi normami, (ii) staty dostepu do sieci Internet, (iii) telefonia stacjonarna,
(iv) inne ustug. Po wybudowaniu przez Netia wyzej wskazanej sieci telekomunikacyjnej,
sie¢ ta stanowic¢ bedzie cze$¢ sktadowq przedsigbiorcy przesylowego; postanowienie
ust. 2 i ust. 3 powyzej stosuje sie¢ odpowiednio. Ponadto Nabywca jako przyszty cztonek
wspolnoty mieszkaniowej wyraza nieodwotanie i bezwarunkowo zgode na to aby
Deweloper przelat na wspolnote mieszkaniowa prawa i obowigzki wynikajace z umowy

zawartej z Netia.

7. Nabyweca oswiadcza, ze odebrat prospekt informacyjny wraz zatacznikami, zapoznat sie
z lokalizacja inwestycji, sposobem zagospodarowania Nieruchomosci, projektem
Budynku, zatozeniami funkcjonalno-uzytkowymi pomieszczen Budynku oraz jego
otoczenia, prospektem informacyjnym wraz z zatacznikami i nie wnosi zadnych uwag,.

8. Oprodcz wysytania korespondencji droga pocztowa, Deweloper uprawniony jest takze

do wysytania pism na nastepujacy/e adresy poczty elektronicznej: [__], a Nabywca na

powyzsze wyraza zgode.
9. Nabywca zobowiazuje si¢ do dokonania wszelkich czynnosci (w szczego6lnosci do
zawarcia odpowiednich uméw i udzielenia stosownych petnomocnictw), niezbednych
w celu realizacji przez Dewelopera jego zobowigzan okreslonych w tej Umowie. ---------
10. Nabywca o$wiadcza, iz Umowa ta zostala jemu wczedniej zaprezentowana, miat
wplyw na jej tres¢, a wszelkie zmiany jej tresci w stosunku do projektu umowy
deweloperskiej, stanowiagcego zatacznik do prospektu — zostaly wprowadzone przy jego
akceptacji. Nabywca zapoznat si¢ szczegdétowo z wszystkimi postanowieniami niniejszej
Umowy i oswiadcza, Ze sg one dla niego zrozumiale i w pelni je akceptuje. ----------------
11. Poczawszy od dnia odbioru Lokalu Mieszkalnego, Nabywca zobligowany bedzie do
ponoszenia optat eksploatacyjnych zwigzanych z utrzymaniem Lokalu Mieszkalnego i

Nieruchomosci Wspdlnej.
12. Nabyweca zobowiazuje sie przestrzegac porzadku, korzysta¢ z Nieruchomosci Wspdlnej
w sposOb nieutrudniajacy korzystania z niej przez innych uzytkownikéw oraz
przestrzega¢ zasad uzytkowania Lokalu Mieszkalnego i Nieruchomosci Wspdlnej
zawartych w otrzymanej od Dewelopera instrukgiji.

13. Nabyweca zobowiazuje sie utrzymywac¢ Lokal Mieszkalny i Nieruchomos¢ Wspdlna w

nalezytym stanie, ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem Lokalu Mieszkalnego oraz

uczestniczy¢ w kosztach zarzadu Nieruchomoscia Wspdlna.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Wykoniczenie Lokalu Mieszkalnego w zakresie, okreslonym w § 5 ust. 5 pkt 3) tego aktu,
jest konieczne dla spelnienia warunkéw, wynikajacych z decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie. Nabywca pisemnie poinformuje Dewelopera o wykonaniu ww. prac
wykonczeniowych. Brak zawiadomienia Dewelopera o wykonaniu ww. prac
wykonczeniowych uwazane bedzie za niewykonanie tych prac przez Nabywce. W
przypadku niewykonania w Lokalu Mieszkalnym ww. prac wykonczeniowych przez
Nabywce, Nabywca bedzie odpowiedzialny za ewentualne szkody, wynikajace z
wygasniecia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie. Deweloperowi bedzie

przystugiwato rowniez prawo do wykonania w/w prac wykonczeniowych w Lokalu

Mieszkalnym na koszt Nabywcy.
Nabyweca przyjmuje do wiadomosci, ze stworzy wraz z wlascicielami pozostatych lokali
wyodrebnionych z Nieruchomosci Wspélnej Wspolnote Mieszkaniowa na zasadach

okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali.

Nabyweca przyjmuje do wiadomosci, ze przy pierwszej umowie ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu i przeniesienia wilasnosci ustalony zostanie sposdb zarzadu
Nieruchomos$cia Wspodlna, z tym ze zarzad Nieruchomoscia Wspdlna moze zostacé

powierzony odptatnie Deweloperowi lub profesjonalnemu podmiotowi zajmujacemu

sie zarzadzaniem i administrowaniem nieruchomosciami.
Nabywca wyrazi w Umowie Przenoszacej zgode na podziat lokali lub potaczenie lokali
(za wyjatkiem Lokalu Mieszkalnego bedacego przedmiotem niniejszej Umowy), w
przypadku, gdyby ktorykolwiek =z wlascicieli lokali wchodzacych w sklad
Nieruchomos$ci Wspolnej bedzie chciat dokonac takiego podziatu lokalu lub potaczenia
lokali za zgoda architektéw wykonujacych pozwolenie na budowe i zarzadcy, wlasnym

kosztem i staraniem.

W Umowie Przenoszacej Strony zobowiazuja sie¢ powtorzy¢ wszystkie oswiadczenia i

zapewnienia zawarte w niniejszym akcie badz z niego wynikajace.

Nabywca wyraza zgode i gwarantuje wyrazenie zgody przez jego ewentualnych

nastepcow prawnych na zmiang sposobu uzytkowania poszczego6lnych lokali w obrebie

Nieruchomosci Wspdlnej.
Nabywca wyraza zgode i gwarantuje wyrazenie zgody przez jego ewentualnych
nastepcow prawnych na utrzymanie na Nieruchomosci Wspdlnej znakow graficznych,
klimatyzatoréw, urzadzen 1acznosci niezbednych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, a takze reklam wtascicieli lokali ustugowych potozonych w
Nieruchomosci Wspdlnej, po uprzednim uzgodnieniu przez nabywcéw lokali
ustugowych z konserwatorem zabytkow miejsca i zakresu dopuszczalnej reklamy
nabywcy na elewacji Budynku, ajezeli okaze sig to konieczne — po uprzednim uzyskaniu
przez nabywcéw i na ich koszt niezbednych zgoéd i pozwolen, w tym konserwatora
zabytkow , badz ich nastepcéw prawnych i oswiadcza, ze nie bedzie podnosi¢ w imieniu
wtasnym lub w ramach wspdlnoty mieszkaniowej jakichkolwiek roszczen z tytutu ich
eksponowania. Nabywca potwierdza, ze wlasciciele lokali ustugowych potozonych w

Nieruchomosci Wspodlnej badz ich nastepcy prawni beda mogli dowolnie rozporzadzac
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miejscem na elewacji Nieruchomosci Wspdlnej, w szczegolnosci przylegtym do tych
lokali. Powyzsze miejsca na elewacji pozostanag w jedynej dyspozycji powyzszych
wlascicieli lokali badZ ich nastepcow prawnych w zakresie korzystania z nich w celach
reklamowych, a takze umieszczenia klimatyzatoréw i urzadzen tacznosci niezbednych
do prowadzenia dziatalnosci. Nabywca nie bedzie podnosi¢ w imieniu wlasnym lub w
ramach wspolnoty mieszkaniowej jakichkolwiek roszczen, w tym finansowych, z tytutu
eksponowania tego oznakowania i umieszczenia klimatyzatorow oraz urzadzen

facznosci niezbednych do prowadzenia dziatalnosci.

21. Nabywca zobowiazuje sie¢ udzieli¢ Deweloperowi pelmomocnictwa w powyzszym
zakresie w Umowie Przenoszacej i wyrazi¢ zgode na udzielanie dalszych
pelnomocnictw substytucyjnych oraz na dziatanie w imieniu wlasnym i innych stron
czynnosci. Nabywca wyraza réwniez zgode na wpis roszczen, wynikajacych z podziatu

do korzystania z Nieruchomosci Wspodlnej, do ksiegi wieczystej, prowadzonej dla

Nieruchomos$ci Wspolnej.

22. Nabywca o$wiadcza, ze akceptuje fakt i wyraza zgode oraz gwarantuje wyrazenie zgody

przez ewentualnych nastepcéw prawnych Nabywcy:
1) aby nabywcom lokali ustugowych, znajdujacych si¢ na pierwszej kondygnagji
nadziemnej Budynku przystugiwato prawo do umieszczenia na $cianach Budynku,
W miejscu i w sposob ustalony przez Dewelopera, w miejscach do tego
przeznaczonych - tablicy zawierajacej ich logo, w tym w formie poziomej/pionowej
podswietlanej tablicy/tablic, zasilanej osobnym obwodem elektrycznym z
podlicznikiem, uzgodnionej kazdorazowo pod wzgledem graficznym =z
Deweloperem badz zarzadca, bez obowiazku s$wiadczenia jakichkolwiek
dodatkowych optat, na rzecz wspotwlascicieli Nieruchomosci Wspdlnej za
wyjatkiem obowigzku uiszczania kosztow zuzycia energii elektrycznej, ktdre
ponosi¢ bedzie kazdorazowo wlasciciel lokalu, ktoremu przystuguje takie prawo
lub wskazany przez niego podmiot - po uprzednim uzgodnieniu przez nabywce z
konserwatorem zabytkéw miejsca i zakresu dopuszczalnej reklamy nabywcy na
elewagdji Budynku, a jezeli okaze si¢ to konieczne — po uprzednim uzyskaniu przez
nabywce i na jego koszt niezbednych zgod i pozwolen, w tym konserwatora
zabytkow - tablicy. Powyzsze bedzie mialo miejsce z uwzglednieniem powszechnie
obowigzujacych przepisbw prawa, w tym w szczegoélnosci aktow prawa
miejscowego wprowadzajacych ograniczenia, co do sposobu korzystania z czesci
Nieruchomosci Wspdlnej oraz ograniczen wynikajacych z uzgodnien poczynionych

przez nabywce z konserwantem zabytkéw w sprawie lokalizacji i parametrow

reklamy nabywcy,
2) naprowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalach ustugowych, znajdujacych sie
na pierwszej kondygnacji nadziemnej Budynku w obrebie Nieruchomosci
Wspolnej, zwigzanej miedzy innymi ze sprzedaza alkoholu, tytoniu oraz artykutow
spozywczych, funkcjonowanie tych lokali w godzinach wynikajacych z przepisow
prawa miejscowego (w tym lokali otwartych 24 godziny na dobe), specyfiki
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prowadzonej w tych lokalach dziatalnosci gospodarczeji przy uwzglednieniu zasad

wspolzycia spotecznego,
3) akceptuje, ze na pierwszej kondygnacji nadziemnej Budynku w obrebie
Nieruchomosci Wspdlnej, prowadzona bedzie dziatalnos¢ gospodarcza, co wigzac
si¢ bedzie miedzy innymi z przyjmowaniem klientow w tych lokalach oraz
zobowiazuje sie¢ do niepodejmowania zZadnych dziatari utrudniajacych

funkcjonowanie dziatalnosci w tych lokalach,

4) na nieodplatne umieszczenie przez wilascicieli lokali ustugowych oraz przez
wlascicieli lokali mieszkalnych, w sposdb i miejscu kazdorazowo ustalonym z
Deweloperem zewnetrznych jednostek klimatyzacji, przy czym ustala sig, iz koszty
utrzymywania takich urzadzen jak rowniez instalacji klimatyzacyjnej, beda ponosili
wlasciciele lokali, ktérzy beda korzystali z wyzej opisanych urzadzen i instalacji, -

5) na nieodptatne montowanie, zmiane lub demontaz, kazdorazowo na koszt
uprawnionego, instalacji alarmowej, jak réwniez na koszt takiej osoby — na
przeprowadzenie i utrzymanie instalacji alarmowej w zakresie niezbednym dla
zapewnienia prawidlowego jej funkcjonowania, a takze udostepnienia czesci
wspolnej Budynku w celu wykonania czynnosci zwigzanych z remontem,
rozbudowa, przebudowg, konserwacja oraz usuwaniem awarii w tym zakresie, ----

6) na zorganizowanie dostawy towaréw do 15 ton, w tym z opcja do lokali
ustugowych zlokalizowanych w Budynkach w obrebie Nieruchomosci Wspdlnej. -

23. Nabywca o$wiadcza, ze w Umowie Przenoszacej zobowiaze sie do korzystania z Lokalu

Mieszkalnego i Nieruchomosci Wspdlnej zgodnie z dokumentem przekazanym przez

Dewelopera: , Instrukcja uzytkowania lokalu mieszkalnego i Nieruchomosci Wspdlnej”.

24. Deweloper niniejszym zawiadamia Nabywce, iz obecna i przyszta wierzytelnos¢
Dewelopera wobec Nabywcy, z tytulu zawarcia niniejszej Umowy zostata przelana na
rzecz Banku Nowego Spdtka Akcyjna z siedziba w Poznaniu wraz z roszczeniami o
wyplate z tytulu mieszkaniowego rachunku powierniczego nr [__] (Rachunek
pomocniczy), a Nabywca oswiadcza, iz przyjal do wiadomosci dokonanie na rzecz
Banku Nowego Spotka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu przelewu obecnej i przyszlej

wierzytelnosci Dewelopera z tytulu niniejszej Umowy, wraz z roszczeniem o wyptate

$rodkow z Rachunku pomocniczego.

§16
(DANE OSOBOWE, ZGODA)

1. Nabywca wyraza zgode na przetwarzanie przez Dewelopera oraz Bank Nowy Spoétka
Akcyjna z siedziba w Poznaniu swoich danych osobowych na podstawie odrebnego

porozumienia oraz zgodnie z informacja o przetwarzaniu danych osobowych,

stanowiaca Zalacznik nr 5 do tego aktu.
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2. Nabywca, zgodnie z postanowieniami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w
zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie
danych) oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (tj. Dz. U. z
2019 r., poz. 1781), wyraza zgode na przetwarzanie przez Bank Nowy Spdétka Akcyjna z
siedziba w Poznaniu swoich danych osobowych, w zwiazku z zawarta umowa

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

§17
W sprawach nieuregulowanych trescia niniejszej Umowy maja zastosowanie odpowiednie

przepisy Ustawy Deweloperskiej i innych powszechnie obowiazujacych przepisow prawa.

§18
(POUCZENIE)

Notariusz poinformowat strony umowy o tresci art. 64, 483 Kodeksu cywilnego oraz o

przepisach Ustawy Deweloperskiej, w tym w szczegdlnosci o tresci art. 42 tej ustawy. -----

§19
(ZADANIE)

Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy, jej strony zadaja, aby
notariusz, dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 8 ustawy z dnia 14 lutego 1991
roku — Prawo o notariacie, dokonatl czynnosci, polegajacej na zlozeniu, za posrednictwem

systemu teleinformatycznego, wniosku wieczystoksiegowego, obejmujacego nastepujace

zadanie:
— wpisu w ksiedze wieczystej numer WR1K/00093118/8, w jej dziale III, roszczenia
o wybudowanie na nieruchomosci, objetej ta ksiega wieczysta, budynku mieszkalno-
ustugowego wielorodzinnego, szczegétowo opisanego w § 3 ust. 1 lit. a) aktu notarialnego,
stanowigcego podstawe wpisu, oraz o ustanowienie odrebnej wlasnosci i przeniesienie
wlasnosci Lokalu Mieszkalnego, potozonego w budynku, na [_] kondygnaciji,
oznaczonego numerem [__]|, szczegélowo opisanego w § 4 ust. 1 niniejszej Umowy,
najpdzniej w terminie do dnia 31 grudnia 2027 roku, na rzecz Nabywcy: [__], cérka [__],
PESEL [__]i[_],syn[_] PESEL[_].
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§ 20
(POUCZENIE)

Notariusz poinformowat Strony o brzmieniu art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego,
w szczegolnosci o tym, ze w przypadku wnioskdéw sktadanych przez notariusza obowiazek

poprawienia lub uzupelnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej. --------

§ 21
(KOSZTY)

Koszty tego aktu ponosza Strony w czesciach rownych, natomiast Nabywca zobowiazuje
si¢ ponies¢ w calosci koszty Umowy Przenoszacej wlasnos¢ Lokalu Mieszkalnego,

zawieranej w wykonaniu niniejszej umowy deweloperskie;j.

§22
(OPLATY)

1. Pobrano:

1) []

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
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