Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
7 pazdziernika 2026
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Uwaga: niniejszej zdjecie ma charter tylko i wylgcznie poglgdowy i nie stanowi oferty w rozumieniu Kodeksu cywilnego.
Ostateczne zaloZenia i rozwiqzania projektowe dotyczgce lokalu mieszkalnego i zagospodarowania terenu okresla
dokumentacja projektowa oraz zalgcznik nr 4 do tego prospektu informacyjnego.

CZESC OGOLNA




L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper spotka PTASIA spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedzibg we
Wroctawiu, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000782668

Adres D ,
adres siedziby Dewelopera: ul. Ottaszynska numer 82/3,53-034 Wroctaw
adres biura sprzedazy: biuro budowy — Wroctaw, ul. Ptasia 23

Numer NIP i REGON NIP: 8992861381 REGON: 383146586

727 77 77 34
Numer telefonu

sprzedaz@ptasia23.pl
Adres poczty elektronicznej P @p P

brak
Numer faksu r

. . www.Ptasia23.pl
Adres strony internetowej dewelo-

pera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper jest spolka celowa powolana do realizacji przedsigwziecia deweloperskiego objetego tym prospektem
informacyjnym, dlatego nie jest w stanie udokumentowac innych ukonczonych przez niego przedsigwzig¢ deweloperskich,
natomiast wspolnicy tej spotki w przesztosci realizowali inne przedsigwzigcia deweloperskie na terenie miasta Wroctawia.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania  egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000 zt

nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego"

dziatki numer 37/7, 37/3, 41/1 o lacznej powierzchni 522 m?, AM-19, obreb Plac
Grunwaldzki, potozone we Wroctawiu przy ulicy Ptasiej numer 23 oraz
Podworcowe;j

Numer ksiggi wieczystej

'WR1K/00093118/8

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W dziale IV ksiggi wieczystej numer WR1K/00093118/8 wpisana jest wzmianka nr
DZ. KW./ WRI1K /42243 /25 /1 z dnia 27 czerwca 2025 roku o wniosku o wpis
hipoteki tacznej umownej do kwoty 33.870.000,00 zt na rzecz Banku Nowego
Spotka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu, celem zabezpieczenia kapitalu kredytu,
odsetek biezacych (kapitalowych), odsetek karnych (za op6znienie), prowizji, optat,
ﬁioszt()w windykacji, kosztow postgpowania sadowego, w tym kosztow zastgpstwa,

osztow postgpowania egzekucyjnego, w tym kosztow zastgpstwa, wszelkich
roszczen tego banku o naprawienie wyrzadzonej szkody, jakie moga powsta¢ w
zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem zobowigzan
wynikajacych z czynnosci bankowej udzielenia kredytu lub czynnosci bankowej
zabezpieczenia splaty tego kredytu i innych kosztéw z tytulu udzielonego
Deweloperowi kredytu

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.

43) Czgs$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem 24 wrzesénia 2023 r.




W  przypadku braku
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

ksiggi

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowaniaj
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

1)

2)

3)

4)

5)

nieruchomo$¢, na ktorej Deweloper zamierza zrealizowaé przedsigwzigeie
deweloperskie objete niniejszym prospektem informacyjnym, zwane dalej
Przedsiewzieciem Deweloperskim” polozona jest w dzielnicy Wroctawia, w
ktorej dominuje zabudowa kamienic 4 - 6 kondygnacyjnych, w uktadzie
pierzejowym o podstawowej funkcji mieszkalnej;

po wschodniej stronie obszaru Przedsiewzigcia Deweloperskiego znajduje sig
kamienica o numerze 25 z poczatku XX wieku, pelnigca funkcje mieszkalna;
kamienica ta przeszta proces remontu i przebudowy w zakresie migdzy innymi
termomodernizacji, wydzielenia tazienek i przebudowy instalacji gazowe;;

od strony potudniowej teren Przedsigwzigcia Deweloperskiego graniczy z ul.
Ptasig oraz dziatkg nr 37/6, ktore wedlug Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego w rejonie ulicy Kurkowej i placu Strzeleckiego we Wroclawiul
przeznaczone s3 na cele publiczne takie jak ulice, place, ciagi piesze i rowerowe;

zachodnig granicg terenu Przedsigwzigcia Deweloperskiego wyznacza ul,
Podworcowa, ktora znajduje si¢ dziatkach nr 37/5 i1 42/2. Przy tej ulicy|
zlokalizowany jest siedmiokondygnacyjny budynek realizowany w 2017 roku;
pierwsza kondygnacja tego obiektu, czgsciowo znajduje si¢ ponizej terenu i pelni
funkcje ustugowa, a pozostale poziomy tego budynku sg przeznaczone na funkcje
mieszkalne;

w bezposrednim sgsiedztwie Przedsigwzigcia Deweloperskiego nie odnotowano
ucigzliwosci zapachowych, hatasowych, $wietlnych;

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy 1)

Plan ogélny:

Miejscowy plan
przestrzennego

zagospodarowanial
Uchwata nr LXXX/2105/24  Radyj

Miejskiej Wroctawia z dnia 18 kwietniaj

Miejscowy plan odbudowy

2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego miasta

Inne?

Wroclawia, ogloszona
Urzedowym Rady Miejskiej Wroclawia —
plan ogoélny dla miasta Wroctawia nie

w  Biuletynie

zostat jeszcze uchwalony

zrodto:
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWrocl
awia/document/72101/Uchwala-

LXXX 2105 24



https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/72101/Uchwala-LXXX_2105_24
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/72101/Uchwala-LXXX_2105_24
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/72101/Uchwala-LXXX_2105_24

2) Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego:

Uchwata nr XXVIII/625/12 Rady Miejskiej
Wroclawia z dnia 28 czerwca 2012 r. w|
sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania  Przestrzennego — wj
rejonie ulicy Kurkowej i placu Strzeleckiego|
we Wroclawiu, ogloszona w Biuletynie
Urzgdowym Rady Miejskiej Wroctawia

Zrodfo:
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWrocl
awia/document/13433/Uchwa%C5%82a-
XXVIII-625-12%20

3) Miejscowy Plan Odbudowy:

Nie odnotowano decyzji o utworzeniy|
Miejscowego Planu Odbudowy w rejonie]
ulicy Kurkowej i placu Strzeleckiego

4) Inne:

Nie  odnotowano  innych  uchwat,
rozporzadzen, zarzadzen czy tez decyzji naj
terenie objetym Przedsigwzigciem
Deweloperski  podjetych przez Rade
Miejska we Wroctawiu.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Obszar Przedsiewzigcia Deweloperskiego w
Miejscowym  Planie = Zagospodarowania|
Przestrzennego w rejonie ulicy Kurkowej i
placu Strzeleckiego we Wroctawiu (zwanym|
dalej »MPZP”) ma nastepujace
przeznaczenie 2U-MW/1: mieszkalnictwo,
natomiast na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku dopuszcza _ si¢

wylacznie ustugi, uslugi podstawowe oraz

nauke i nie dopuszcza si¢ dzialalnoSci
zwigzanej z  doradztwem, finansami,
ubezpieczeniami i po$rednictwem, nalezacej
do kategorii przeznaczenia biura

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

brak danych

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

brak danych

Maksymalna powierzchnia zabudowy

udzial  powierzchni  zabudowy  wj|
powierzchni dziatki budowlanej dopuszczaj
si¢ rowny lub mniejszy niz 100%,

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

22 m, z zastrzezeniem 16 m - Ww|
wydzieleniu wewngetrznym (B) na terenie

2U-MW/1



https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/13433/Uchwa%C5%82a-XXVIII-625-12
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/13433/Uchwa%C5%82a-XXVIII-625-12
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/13433/Uchwa%C5%82a-XXVIII-625-12

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej 15 % powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc Ustalenia ~ MPZP  dotyczag ~ miejsc

do parkowania postojowych dla rowerow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 0,5 miejsca
postojowego rowerowego na 1
mieszkanie,

2) dla handlu detalicznego

malopowierzchniowego A i handly|
detalicznego matopowierzchniowego
B — 2 miejsca postojowe rowerowe na
100 m? powierzchni uzytkowej,

3) dla biur — 1,2 miejsca postojowego
rowerowego na 100 m? powierzchni
uzytkowe;j,

Zgodnie z ustaleniami MPZP nie ma
wymogu wykonania miejsc postojowych dla|
pojazdoéw samochodowych.

Warunki ochrony $rodowiska Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu krajobrazu  kulturowego  zgodnie 7
przepisami dotyczacymi ochrony

Srodowiska, w zakresie dopuszczalnych
[poziomow hatasu w §rodowisku.

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu .

) nie dotyczy
potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

2)
3)
)
1
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

W szczegodlnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$rednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki ochrony
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

dziedzictwal

Dla obszaru Przedsigwzigcial
Deweloperskiego  zgodnie z MPZP
obowiazuje:

1) strefa ochrony konserwatorskiej,

ktérej przedmiotem ochrony sa:

a) uktad urbanistyczny,

b) obiekty ujete w ewidencji zabytkow
wskazane na rysunku planu,

c) historyczne nabrzeza Odry,

d) relikty budownictwa obronnego;

2) strefa ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych, ktora
naktada obowiazek prowadzenia robot
zmiennych z uwzglednieniem
przepisow odregbnych dotyczacych
strefy  ochrony  konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych;

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow

j i brak danych
podlegajacych ochronie rak danyc
na podstawie przepisow odrgbnych
Warunki i szczegolowe zasady Dostep do  terenu  Przedsigwzigcia

obshugi w zakresie komunikacji

Deweloperskiego jest mozliwy z terenu|
oznaczonego w MPZP symbolem 4KDPL
(od ul. Ptasiej)

Warunki i szczegélowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Dla terenu dojazdowego do
Przedsiewzigcia Deweloperskiego
oznaczonego w MPZP symbolem 4KDPL
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie:

a)ulice;

b)place;

c)ciagi piesze;

d)ciagi rowerowe;

e)ciagi pieszo-rowerowe;

f)skwery.
2) dopuszcza si¢ ulice co najwyzej klasy;
dojazdowej;
3) obowigzuje nawierzchnia z ptyt lub
kostki kamienne;.

Ustalenia obowigzujacego

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

3U/2 — ustugi, ushugi podstawowe, nauka,
rekreacja, obrona cywilna, infrastrukturaj

drogowa, obiekty infrastruktury|
techniczne;j;

IMW-U/1 - mieszkalnictwo, ushugi
podstawowe, rekreacja, biura, obiekty|

lhotelowe, infrastruktura drogowa, obiekty|
infrastruktury technicznej;

IMW-U/3 - mieszkalnictwo, ustugi
podstawowe, rekreacja, biura, obiekty|
hotelowe, infrastruktura drogowa, obiekty|
infrastruktury technicznej;

1 MW — U/2 - mieszkalnictwo, ushugi
podstawowe, rekreacja, biura, obiekty]
hotelowe, infrastruktura drogowa, obiektyj

infrastruktury technicznej;




7ZP/1 — rekreacja, wody powierzchniowe,
ciggi piesze, ciagi rowerowe, ciagi pieszo-
rowerowe, obiekty do parkowania,
pasazerskie porty i przystanie, mariny,
szalety, stacje gazowe;

3KDD/1 — ulice, skwery; dopuszcza si¢
ulice co najwyzej klasy dojazdowej;
obowiazuje nawierzchnia z ptyt lub kostki
kamienne;j;

3KDD/3 - — ulice, skwery; dopuszcza si¢
ulice co najwyzej klasy dojazdowej;
obowiazuje nawierzchnia z plyt lub kostki
kamiennej;

3KDD/4 - ulice, skwery; dopuszcza si¢
ulice co najwyzej klasy dojazdowej;
obowiazuje nawierzchnia z plyt lub kostki
kamienne;j;

3KDD/6 — ulice, skwery; dopuszcza sig
ulice co najwyzej klasy dojazdowej;
obowigzuje nawierzchnia z ptyt lub kostki
kamienne;j;

3KDD/7 - — ulice, skwery; dopuszcza sig|
ulice co najwyzej klasy dojazdowej;
obowiazuje nawierzchnia z plyt lub kostki
kamienne;j;

2KDL/1 - ulice, skwery; obowigzuje ulica
klasy lokalnej; obowigzuja obustronne|
chodniki; obowigzuje skwer w rejonie
skrzyzowania z terenem 3KDD/8;

4KDPL - ulice, place, ciagi piesze, ciagi
rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe,)
skwery; dopuszcza si¢ ulicg co najwyzej
klasy dojazdowej; obowiazuje
nawierzchnia z ptyt lub kostki kamiennej;

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

3U/2 — brak danych;
1MW-U/1 — brak danych;
1MW-U/3 — brak danych;
1MW-U/2 — brak danych;
7ZP/1 — brak danych;
3KDD/1 — brak danych;
3KDD/3 — brak danych;
3KDD/4 brak danych;
3KDD/6 - brak danych;
3KDD/7 - brak danych;

2KDL/1 — brak danych;

4KDPL — brak danych;




Maksymalna i minimalna nadziemnaU/2 — brak danych;

intensywno$¢ zabudowy IMW-U/1 — brak danych:

1MW-U/3 — brak danych;
1MW-U/2 — brak danych;
7ZP/1 — brak danych;
3KDD/1 - brak danych;
3KDD/3 - brak danych;
3KDD/4 - brak danych;
3KDD/6 - brak danych;
3KDD/7 brak danych;
2KDL/1 — brak danych;

4KDPL — brak danych;

Maksymalna powierzchnia zabudowy PU/2 - udzial powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki budowlane;j
dopuszcza si¢ rowny lub mniejszy niz
100%; ponadto powierzchnia uzytkowa
obiektow o przeznaczeniu produkcja
drobna nie moze by¢ wigksza niz 150 m?;

1MW-U/1 - udziat powierzchni zabudowy
W  powierzchni dzialki budowlanej
dopuszcza si¢ rowny lub mniejszy niz
100%; ponadto powierzchnia uzytkowal
obiektow o przeznaczeniu produkcja
drobna nie moze by¢ wigksza niz 150 m?;

1MW-U/3 - udzial powierzchni zabudowy|
w  powierzchni  dzialki budowlanej
dopuszcza si¢ réwny lub mniejszy niZ
100%; ponadto powierzchnia uzytkowal
obiektow o przeznaczeniu produkcja
drobna nie moze by¢ wigksza niz 150 m?;

1MW-U/2 - udziat powierzchni zabudowy
W  powierzchni dzialki budowlanej
dopuszcza si¢ rowny lub mniejszy niz
100%; ponadto powierzchnia uzytkowa|
obiektow o przeznaczeniu produkcja
drobna nie moze by¢ wigksza niz 150 m>;

7ZP/1 - udzial powierzchni zabudowy w
ipowierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 10% (nie dotyczy stacji
gazowych);

3KDD/1 — udziat powierzchni zabudowy]
w  powierzchni  dziatki budowlanej
dopuszcza si¢ réwny lub mniejszy niZ
100%;

3KDD/3 - udziat powierzchni zabudowy wi
jpowierzchni dziatki budowlane;j
dopuszcza si¢ rowny lub mniejszy niZ
100%;




3KDD/4 - udzial powierzchni zabudowy w
[powierzchni dziatki budowlanej
dopuszcza si¢ réwny lub mniejszy niz
100%;

3KDD/6 - udziat powierzchni zabudowy wj
[powierzchni dziatki budowlanej
dopuszcza si¢ rowny lub mniejszy niZ
100%;

3KDD/7 - udzial powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki budowlanej
dopuszcza si¢ rowny lub mniejszy niZ
100%;

2KDL/1 — udziat powierzchni zabudowy
w  powierzchni dzialki budowlanej
dopuszcza si¢ rowny lub mniejszy niz
100%;

4KDPL —udzial powierzchni zabudowy wi
[powierzchni dziatki budowlane;j
dopuszcza si¢ réowny lub mniejszy niZ
100%;

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

3U/2 —do 22 m;

IMW-U/1 — do 20 m (z wyjatkiem|
okreslonym w MPZP — do 14 m);

IMW-U/3 — do 20 m (z wyjatkiem
okreslonym w MPZP — do 14 m);

IMW-U/2 — do 20 m (z wyjatkiem
okreslonym w MPZP — do 14 m);

7ZP/1 —do 6 m;

3KDD/1 — do 5 m;
3KDD/3 - do 5 m;
3KDD/4 - do 5 m;
3KDD/6 - do 5 m;
3KDD/7 - do 5 m;
2KDL/1 —do 5 m;

4KDPL — do 5m;

Minimalny udzialt procentowy3U/2 — udzial pOWiel‘ZChni terenu

powierzchni biologicznie czynnej

biologicznie czynnego w powierzchni
dziatki budowlanej moze by¢ mniejszy niz
5 %,;

IMW-U/1 — 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

1IMW-U/3 — 20 % powierzchni dzialki
lbudowlane;j;

IMW-U/2 — 10 % powierzchni dzialki
budowlane;j;

7ZP/1 - co najmniej 50% powierzchni




dziatki budowlanej (nie dotyczy stacji
gazowych);

3KDD/1 — udzial powierzchni terenu|
biologicznie czynnego w powierzchni
dziatki budowlanej moze by¢ mniejszy niZ
5 %,;

3KDD/3 - udzial powierzchni terenu|
biologicznie czynnego w powierzchni
dziatki budowlanej moze by¢ mniejszy niz
5 %,;

3KDD/4 - udzial powierzchni terenu
biologicznie czynnego w powierzchni
dziatki budowlanej moze by¢ mniejszy ni7
5 %;

3KDD/6 - udzial powierzchni terenu
biologicznie czynnego w powierzchni
dziatki budowlanej moze by¢ mniejszy niz
5 %,;

3KDD/7 - udzial powierzchni terenu|
biologicznie czynnego w powierzchni
dziatki budowlanej moze by¢ mniejszy niz
5 %;

2KDL/1 - wudzial powierzchni terenu
biologicznie czynnego w powierzchni
dziatki budowlanej moze by¢ mniejszy niz
5 %,;

4KDPL - udzial powierzchni terenu|
biologicznie czynnego w powierzchni
dziatki budowlanej moze by¢ mniejszy niz
5 %,;

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

3U/2 — minimalna liczba miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych:
a) dla biur — 1 miejsce postojowe na 100
m? powierzchni uzytkowej,

b) dla handlu detalicznego
matopowierzchniowego A i handly|
detalicznego matopowierzchniowego B —
1,5 miejsca postojowego na 100 m?
ipowierzchni sprzedazy,

c) dla obiektoéw hotelowych - 30 miejsc
postojowych na 100 pokoi hotelowych;

IMW-U/1 - udzial powierzchni
parkingdéw terenowych otwartych w|
powierzchni wydzieleni wewnetrznych A
nie moze by¢ wigkszy niz 30 % (brak
danych co do minimalnej liczny miejsc
[postojowych);

1IMW-U/3 — minimalna liczba miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych
a) dla  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej — 0,8 miejsca postojowego
na 1 mieszkanie,

b) dla biur — 1,2 miejsca postojowego nal
100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla obiektow hotelowych — 30 miejsc
postojowych na 100 pokoi hotelowych;




IMW-U/2 - udzial  powierzchni
parkingdéw terenowych otwartych w|
powierzchni wydzieleni wewnetrznych A
nie moze by¢ wigkszy niz 30 % (brak]
danych co do minimalnej liczny miejsc
[postojowych);

7ZP/1 — brak danych;

3KDD/1 — brak danych;

3KDD/3 - brak danych;

3KDD/4 - brak danych;

3KDD/6 — brak danych;

3KDD/7 - brak danych;

2KDL/1 - brak danych;

4KDPL — brak danych;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim  lub
inwestycyjnym w  przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

zadaniem

Funkcja zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Sposob obiektow]
budowlanych oraz zagospodarowania

uzytkowania

terenu

nie dotyczy nie dotyczy
Cechy zabudowy i1 zagospodarowanial nie dotyczy
terenu:
gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska

nie dotyczy

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach nie dotyczy

szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwal .

kulturowego i zabytkow nie dotyczy

oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony

innych terenéw lub obiektow o d

podlegajacych ochronie na podstawie nie dotyczy

przepiséw odrebnych

warunki i szczegolowe zasady .

obstugi w zakresie komunikacji nie dotyczy

warunki 1 szczegotowe zasady .

obstugi w zakresie infrastruktury nie dotyczy

technicznej

minimalny udziat procentowy| .

powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach Pr.ze.dsie;wziqcie lezy w granicaqh
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego miejscowego  planu  zagospodarowania)

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

przestrzennego obszaru w rejonie ulicy|
Kurkowej 1 placu Strzeleckiego we
Wroctawiu zatwierdzony uchwalg ny
XXVII/625/12 Rady Miejskiej
'Wroctawia z dnia 28 czerwca 2012 r. (nr.
418);

W _promieniu 1 kilometra od obszaru

Przedsiewziecia Deweloperskiegol

obowiazuja nastepujace miejscowe plany

zagospodarowania terenu:

-nr 760 Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla pl.
Strzeleckiego, zatwierdzony uchwatg R
XLV/1171/21 RADY MIEJSKIE]]
WROCLAWIA z dnia 21 pazdziernikaj
2021 r.;

-nr 612 Miejscowy plan|
zagospodarowania przestrzennego dla ul.
Skladowej zatwierdzony uchwala NR
LXTII/1550/18 RADY MIEJSKIE]
WROCLAWIA z dnia 11 pazdziernikaj
2018 r.;

-nr 231 Miejscowy plan|
zagospodarowania przestrzennego dla ul,
Pomorska, Dubois, Lowiecka,
zatwierdzony uchwata NR XXI1/1794/04
RADY MIEJSKIEJ] WROCLAWIA z dnia|
1 kwietnia 2004 r.;

-nr 802 Miejscowy plan|




zagospodarowania przestrzennego dla ul.
F.owiecka, zatwierdzony uchwala NR|
LXXVIl/2014/24 RADY MIEJSKIE]
WROCLAWIA z dnia 11 stycznia 2024 r;

-nr 495 Miejscowy plan|
zagospodarowania dla wul. LEowiecka,
Flisacka, zatwierdzony uchwalg

INRLXII/1601/14 RADY MIEJSKIE]
WROCLAWIA z dnia 4 wrzeénia 2014 r.;

-nr 340 Miejscowy plan|
zagospodarowania przestrzennego dlaj
Kepa Mieszczanska cz.  Pdnocno-
zachodnia zatwierdzony uchwata NR|
IXIV/336/07 RADY MIEJSKIEJ|
WROCLAWIA z dnia 15 listopada 2007
r.;

-nr 770 Miejscowy plan|
zagospodarowania dla ul. Michalczyka,
Portowa, zatwierdzony uchwata NR
LXXVI/1990/23 RADY MIEJSKIE]
'WROCLAWIA z dnia 21 grudnia 2023 r.;

-nr 666 Miejscowy plan
zagospodarowania dla ul.  Dluga,
Gnieznienska, zatwierdzony uchwata NR
LXVII/1756/23 RADY  MIEJSKIE]]
'WROCLAWIA z dnia 20 kwietnia 2023 r.;

-nr 407 Miejscowy plan
zagospodarowania dla ul. Reymonta,
zatwierdzony uchwatag NR XXXV/772/12
RADY MIEJSKIEJ] WROCLAWIA z dnia
29 listopada 2012 r.;

-nr 208 Miejscowy plan
zagospodarowania dla Zachodnie
Srédmiescie Przemystowe, zatwierdzony
uchwata NR  XII/250/03  RADY|
MIEJSKIE] WROCLAWIA z dnia 18
wrzesnia 2003 r.;

-nr 731 Miejscowy plan
zagospodarowania dla ul,
Czochralskiego, Stonimskiego,

zatwierdzony uchwala NR LVII/1533/22
RADY MIEJSKIEJ] WROCLAWIA z dnia|
15 wrzeénia 2022 r.;

-nr 796 Miejscowy plan|
zagospodarowania dla ul. Slowianskiej,
zatwierdzony uchwala NR VI/93/24
RADY MIEJSKIEJ] WROCLAWIA z dnia|
11 lipca 2024 r.;

-nr 776 Miejscowy plan
zagospodarowania dla ul,
Innowroclawskiej, zatwierdzonyj

uchwala NR LXXV/1939/23 RADY]
MIEJSKIE] WROCLAWIA z dnia 23
listopada 2023 r.;

-nr 728 Miejscowy plan|




zagospodarowania dla ul. Dmowskiego,
Jagielly zatwierdzony uchwala  NR|
LXXIV/1892/23 RADY MIEJSKIE]
WROCLAWIA z dnia 19 pazdziernikaj
2023 r.;

-nr 123 Miejscowy plan|
zagospodarowania dla Placu 1 Majal
zatwierdzony uchwala NR 1V/48/07
RADY  MIEJSKIE] WROCLAWIA|
z dnia 18 stycznia 2007 r.;

-nr 205 Miejscowy plan|
zagospodarowania dla  Arsenal, Sw
Mikolaja zatwierdzony uchwala NR|
IXXVII/978/08 RADY  MIEJSKIE]
WROCLAWIA z dnia 11 grudnia 2008 r.;

-nr 301 Miejscowy plan
zagospodarowania dla Kepy|
Mieszczanskiej zatwierdzony uchwaly]
INR XXVIII/979/08 RADY MIEJSKIE]]
'WROCLAWIA z dnia 11 grudnia 2008 r.;

-nr 559 Miejscowy plan
zagospodarowania dla ul. Ksiecia
\Witolda, Zyndrama 2z Maszkowic
zatwierdzony uchwala NR XXII/485/16
RADY MIEJSKIE] WROCLAWIA Z
dnia 17 marca 2016 r.;

-nr 194 Miejscowy plan
zagospodarowania dla Kepal
Mieszczanska (cz. A) zatwierdzony|
uchwata NR IX/180/03 RADY
MIEJSKIE] WROCLAWIA z dnia 15
maja 2003 r.;

-nr 408 Miejscowy plan
zagospodarowania dla ul. Dubois
zatwierdzony uchwatg NR|

XXXVII/1197/09 RADY MIEJSKIEJ,
WROCLAWIA z dnia 9 lipca 2009 1.;

-nr 438 Miejscowy plan
zagospodarowania dla ul. Dubois,
Kurkowej zatwierdzony uchwalg R
VIII/142/11 RADY MIEJSKIEJ
'WROCLAWIA z dnia 14 kwietnia 2011 r.;

-nr 537 Miejscowy plan
zagospodarowania dla mostu
Pomorskiego, u. Ksiecia Witolda
zatwierdzony uchwata NR LXIV/1662/14
RADY MIEJSKIEJ] WROCLAWIA z dnia|
16 pazdziernika 2014 r.;

-nr 383 Miejscowy plan
zagospodarowania dla  ul. Drobnera,
wyspy zatwierdzony uchwala NR|
IXLVII/1419/10 RADY  MIEJSKIE]
'WROCLAWIA z dnia 18 marca 2010 r.;

-nr 362 Miejscowy plan|
zagospodarowania dla ul. Drobnera,




Sienkiewicza zatwierdzony uchwatg NR
IXXXVII/855/13 RADY  MIEJSKIE]
WROCLAWIA  z dnia 17 stycznia 2013
r.;

-nr 601 Miejscowy plan|
zagospodarowania dla ul. Drobnera
zatwierdzony uchwala NR|

IXLVII/1106/17 RADY  MIEJSKIEJ
WROCLAWIA z dnia 19 pazdziernika
2017 r.;

-nr 193 Miejscowy plan|
zagospodarowania dla Placu Bema (Cz.
A) zatwierdzony uchwalg NR VII/128/03
RADY MIEJSKIEJ] WROCLAWIA z dnia|
20 marca 2003 r.;

-nr 124 Miejscowy plan
zagospodarowania dla Placu Bema (Cz.
B) zatwierdzony uchwala NR|
XXXVIII/2452/05 RADY MIEJSKIEJ,
'WROCLAWIA z dnia 19 maja 2005 r.;

-nr 346 Miejscowy plan
zagospodarowania dla ul. Jednosci
Narodowej, Drobnera zatwierdzonyj
uchwata NR XLVII/1420/10
RADY MIEJSKIE] WROCLAWIA z
dnia 18 marca 2010 r.;

-nr 655 Miejscowy plan
zagospodarowania dla Placu Prusa, Bema
zatwierdzony uchwata NR XX1/582/20
RADY MIEJSKIE] WROCLAWIA 7
dnia 9 kwietnia 2020 r.;

-nr 91 Miejscowy plan zagospodarowania
dla rejonu Uniwersytetu Wroclawskiego
zatwierdzony uchwata NR L/1753/02
RADY MIEJSKIE] WROCLAWIA  z

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

dnia 4 lipca 2002 r.;

INie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1 km, dla|
ktorych wydano decyzje o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu

W _promieniu 1 kilometra od obszaru

decyzjach 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach

IPrzedsiewziecia Deweloperskiego|
odnotowano  nastepujgce  decyzje 0
Srodowiskowych uwarunkowaniach:

Decyzja nr WSR-E.6220.31.2014.EP|
- Budowa sieci cieptowniczej 2xDn250 od
trojnika  rozgateznego 300/250/100
(zlokalizowanego na przylaczu 2xDn300
do budynku przy ul. Kurkowej 14) do
punktu "A";

Decyzja nr WSR-08S8.6220.69.2020.AN
- Przebudowa wul. Pomorskiej we
'Wroctawiu;

Decyzja nr WSR-08S.6220.66.2022.JR
- Poprawa dostgpnosci przystankow

komunikacji zbiorowej oraz powigzania




dla pieszych 1 rowerzystow w rejonie
skrzyzowania ulic  Dubois-Drobnera,
obrgb Plac Grunwaldzki AM-24 i 25;

Decyzja nr WSR-
008.6220.196.2016.AN - Przebudowa
Mostu Pomorskiego Poludniowego we
Wroctawiu";

Decyzja nr WSR-
08S.6220.107.2022.PE.JG - Wymiana
rozjazdow na  skrzyzowaniu placu
Powstancow  Wielkopolskich z  ul.
Trzebnicka oraz przebudowie polaczenia 7
zajezdnig Olbin;

Decyzja nr WSR-0S.6220.79.2021.PE
Przebudowa Zaktadu Tramwajowego
Olbin przy ul. Stowianskiej we Wroctawiu
w celu poprawy funkcjonalnosci obiektu
oraz zwigkszenia mozliwosci obstugi
taboru”, planowana do lokalizacji na|
dzialce nr 5 AM 12 obrgb Plac
Grunwaldzki;

Decyzja nr SR-08S.6220.48.2017.PE
-Przepaliwowanie gospodarki olejowej z
mazutu na lekki olej opatlowy Wi
Elektrocieptowni Wroctaw nalezacej do
Zespotu Elektrocieptowni Wroctawskich
KOGENERACIJA S.A. —ul. Lowiecka 24,
planowanego do realizacji na dziatkach nr:
51/1 AM 19, 9/11 i 10 AM 20 obreb Plac
Grunwaldzki;

Decyzja nr WSR-E.6220.40.2015.EP|
-Modernizacja uktadu potaczen
rurociaggdw  doprowadzajacych  wode
chlodzaca do chtodni wentylatorowej w
IEC Wroctaw;

Decyzja nr WSR-
008.6220.162.2016.EP -  Budowa
kanalizacji ~ sanitarnej  grawitacyjnej,
pompowni $ciekow, kanatu tlocznego
wraz z zasilaniem pompowni w wodg i
energie elektryczng na terenie Kepy
Mieszczanskiej;

Decyzja nr WSR-08S.6220.82.2019.DW,
- Wykonanie urzadzenia wodnego nr 4 na
ujeciu wod podziemnych z utwordw,
czwartorzgdowych na terenie
Wroctawskich ~ Zaktadéow  Zielarskich
Herbapol S.A.;

Decyzja nr WSR-E.6220.60.2014.EP.AN|
- Budowa budynku mieszkalnego z funkcjg
ustugowa i parkingiem oraz niezbedng)
obstuga komunikacyjna, urzadzeniami
infrastruktury towarzyszacej i elementami
matej architektury przy ul. Dmowskiego
we Wroctawiu;

Decyzja nr WSR-08S.6220.145.2017.AN|




- Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z uslugami z garazem w|
[poziomie parteru i garazem podziemnym|
wraz z niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej 1
zagospodarowaniem terenu na dziatkach
nr 3/2, 4/7, 5/8, 2/2, 4/2, 4/3, 4/5, 4/6, 5/5,
5/6,5/7,2/3,5/2,5/9,6, AM-17, na dzialce
nr 1/12, AM-5, obreb Stare Miasto, we
Wroctawiu;

Decyzja nr WSR-08S.6220.79.2022.PE -
Zbieranie odpadow — zlomu miedzi i
aluminium oraz zelaza i stali, mieszaniny
metali i kabli innych, niz wymienione w 17
04 10, zlokalizowanego przy ul. Dhugiej 49
we Wroclawiu - zmiana decyzji WSR-
08S.6220.31.2020.EP;

Decyzja nr WSR-
008.6220.220.2016.PE - Przebudowa
sieci w zwigzku z budowa trasy
tramwajowej wzdluz ul. Popowickiej -
Starogroblowej - Dtugiej (od ul. Milenijne;j
do ul. Jagielty) wraz z przebudowsg
wiaduktu nad ul. Dluga oraz budowg
zintegrowanego wezla tramwajowo -
kolejowego Wroctaw — Popowice;

Decyzja nr WSR-
008.6220.271.2016.AP.BD .
Przebudowa sieci cieptowniczej 2xDn700
kolidujacej z projektowanym budynkiem
przy ul. Poniatowskiego 2-4 we
'Wroctawiu;

Decyzja nr WSR-008.6220.57.2015.AP
- Przebudowa magistralnej kanatowej sieci
cieptowniczej 2xDn700 mm wraz ze
zmiang lokalizacji komory K-III/10 oraz
rozdzielczych  preizolowanych  sieci
cieptowniczych 2x139/225 i 2x114/200
mm;

Decyzja nr WSR-0K.6220.31.2014.MC
- Budowa zespotu budynkow,
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
W parterze, garazem podziemnym, Z
zagospodarowaniem terenu oraz|
niezbedng infrastruktura techniczna i
komunikacyjna - kwartat MUS, MUG6,
MU?7 przy ul. Zaktadowej we Wroctawiu;

Decyzja nr WSR-
0S.6220.6.2018.ED.PE - Budowa
czterech budynkow mieszkalnych|

wielorodzinnych z garazem podziemnym z
uslugami w parterze i infrastrukturg w|
ramach rozbudowy osiedla Wybrzeze
Reymonta;

Decyzja nr WSR-E.6220.14.2014.KP
- Budowa dwoch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi
wraz z zagospodarowaniem terenu i




infrastrukturg techniczng;

Decyzja nr WSR-08S.6220.132.2021.JM|
- Rozbudowa, nadbudowa istniejacych
budynkow spichlerzy (budynek A, C) oraz
magazynu (budynek B) wraz z ich
przebudowa ze  zmiang  sposobuyl
uzytkowania na  funkcj¢  biurowa
(ustugowa), z parkingami wbudowanymi,
rozbiorka trzech budynkéw 1 czesci
jednego oraz budowa niezbednych
urzadzen  infrastruktury  technicznej
zlokalizowanych przy ul. Kleczkowskiej
we Wroctawiu;

Decyzja nr WSR-E.6220.31.2014.EP,
- Budowa sieci cieplowniczej 2xDn250 od|
trojnika  rozgaleznego 300/250/100,
(zlokalizowanego na przytaczu 2xDn300
do budynku przy ul. Kurkowej 14) do
punktu "A";

Decyzja nr WSR-08S8.6220.126.2019.AP,
- Wykonanie i zabudowa studni wiercone;j
nr 1 w utworach czwartorzedu potozonej
na terenie dziatki nr 147 obrgb Plac
Grunwaldzki przy ul. Ofbinskiej 32 we
'Wroctawiu;

Decyzja nr WSR-0K.6220.16.2014.JG|
- Budowa 1) zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych MWU2
wraz z wydzielong czescia ustugowa oraz
garazem wielostanowiskowym i
infrastrukturg towarzyszacg przy ul,
Sikorskiego 3, 5 we Wroctawiu oraz 2)
budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
MW19 wraz z wydzielong czgscia]
ustugowa oraz garazem
wielostanowiskowym 1 infrastrukturg)
towarzyszaca przy ul. Sikorskiego 7 we
'Wroclawiu;

Decyzja nr WSR-08S8.6220.94.2023.PE
- Zespot zabudowy mieszkalno-ustugowe;j
wraz z towarzyszaca infrastruktura na
dziatce nr 2/2 AM 6 obr. Stare Miasto przy
ul.Sikorskiego we Wroctawiu;

Decyzja nr WSR-E.6220.75.2015.DW,
~Przetozenie istniejacej preizolowanej
sieci cieplowniczej zlokalizowanej na
Mostach Pomorskich we Wroctawiu;

Decyzja nr WSR-008.6220.85.2016.AP|
- Budowa budynku mieszkalnego|
wielorodzinnego z ustugami w parterze i
dwukondygnacyjnym garazem|
podziemnym wraz z zagospodarowaniem
terenu i infrastrukturg techniczng oraz
zjazdami z droég publicznych przy ul.
Ksigcia Witolda oraz ul. Pomorskiej we
Wroctawiu, dz. 54 AM-24 obreb Plac
Grunwaldzki;




Decyzja nr WSR-E.6220.40.2015.EP|
- Modernizacja  ukladu  potaczen
rurociaggdw  doprowadzajacych ~ wode
chlodzaca do chtodni wentylatorowej w
IEC Wroctaw;

Decyzja nr WSR-08.6220.56.2021.DW|
- Budowa budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z parkingami
jpodziemnymi i infrastrukturg techniczna;

Decyzja nr WSR-0S.6220.32.2019.PE -
Budowa parkingow podziemnych,
terenowych miejsc postojowych|
(parkingéw) i dojazdow o powierzchni
uzytkowej powyzej 0,5 ha wraz
towarzyszaca infrastrukturg w ramach)
budowy budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z ushigami w parterze
oraz budynku ustugowo-mieszkalnego,
wraz z  garazami  podziemnymi,
infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu,

Decyzja nr WSR-0S.6220.34.2019.EP
- Rozbudowa chemicznej oczyszczalni
Sciekow z procesu mokrego odsiarczania
spalinw Elektrocieptowni Wroctawskiej o
dodatkowy stopien oczyszczana $ciekow
metoda INNUPS;

Decyzja nr WSR-08S.6220.143.2021.JM|
- ,,Zabudowa mieszkalna wielorodzinna z
ustugami w czeSci parteru, podziemnym,
parkingiem oraz zagospodarowaniem|
terenu przy ul. Dmowskiego we
'Wroctawiu”, przewidzianego do realizacji
na dz. nr 3/10, 3/20, 3/22, 3/23 |
fragmencie dz. nr 3/21, AM-22, obreb Plac
Grunwaldzki;

Decyzja nr WSR-E.6220.60.2014.EP.AN|
- Budowa budynku mieszkalnego z funkcja|
ustugowg i parkingiem oraz niezbedna)
obstuga komunikacyjna, urzadzeniami
infrastruktury towarzyszacej i elementami
matej architektury przy ul. Dmowskiego
we Wroctawiu;

Decyzja nr WSR-08S.6220.145.2017.AN
- Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami z garazem w|
[poziomie parteru i garazem podziemnym|
wraz z niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury techniczne;j i
zagospodarowaniem terenu na dziatkach
nr 3/2,4/7, 5/8, 2/2, 4/2, 4/3, 4/5, 4/6, 5/5,
5/6,5/7,2/3,5/2,5/9,6, AM-17, na dzialce
nr 1/12, AM-5, obreb Stare Miasto, we
'Wroctawiu;

Decyzja nr WSR-
008.6220.179.2016.AP - Budowa 3
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych|
7 garazem podziemnym i infrastrukturg]
techniczng na dziatkach nr 3/23, 3/24 AM-
21 obr. Plac Grunwaldzki;




Decyzja nr WSR-
008.6220.132.2016.EP - Zespol
zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z
parkingami podziemnymi i naziemnymi
oraz urzagdzeniami budowlanymi na Kepie
Mieszczanskiej we Wroclawiu,

Decyzja nr WSR-08S.6220.144.2018.JM
- Budynek mieszkalny wielorodzinny z
wydzielona  czesScig  hotelowa  oraz
garazami podziemnymi wraz Z
zagospodarowaniem terenu oraz|
niezbedng infrastrukturg techniczng wraz z
projektem  robot  zabezpieczajacych
budynku oznaczonego symbolem B w
miejscowym planie zagospodarowaniaj
przestrzennego przy ul. Dmowskiego we
'Wroctawiu;

Decyzja nr WSR-08S8.6220.67.2020.AP|
- Budowa zespotu budynkow,
mieszkalnych wielorodzinnych KM4 i
KM6 oraz  budynku  mieszkalno-
ustugowego KM5 z garazami
podziemnymi oraz infrastrukturg
techniczng przy ul. Mieszczanskiej we
'Wroctawiu, przewidzianego do realizacji
na dziatlce nr 3/30 AM-21, obr¢b Plac
Grunwaldzki;

Decyzja nr WSR-
08S.6220.196.2017.ED.BD

- Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z garazami i
infrastrukturg towarzyszaca na Kepie
Mieszczanskiej, rejon ul. Mieszczanskiej i
IDmowskiego. obreb Plac Grunwaldzki”;

Decyzja nr WSR-08S.6220.101.2021.AN
- Budowa dwoch zbiornikdéw na AD-
BLUE na istniejacej stacji paliw
ptynnych”, na dziatkach nr 4/6, AM-16,
obrgb Stare Miasto we Wroctawiu,

Decyzja nr WSR-
008.6220.220.2016.PE - Przebudowa
sieci w zwigzku z budowag trasy
tramwajowej wzdtuz ul. Popowickiej -
Starogroblowej - Dtugiej (od ul. Milenijnej
do wul. Jagietly) wraz z przebudows
wiaduktu nad ul. Dluga oraz budowg
zintegrowanego wezta tramwajowo -
kolejowego Wroctaw — Popowice;

Decyzja nr WSR-08S.6220.31.2020.EP -
zbieranie odpadéw - zlomu miedzi i
aluminium oraz zelaza i stali, mieszaniny
metali i kabli innych, niz wymienione w 17
04 10;

Decyzja nr WSR-08S.6220.79.2022.PE
- zbieranie odpadéw — zltomu miedzi i
aluminium oraz zelaza i stali, mieszaniny
metali i kabli innych, niz wymienione w 17
04 10, zlokalizowanego przy ul. Dugiej 49




we Wroctawiu - zmiana decyzji WSR-
0S.6220.31.2020.EP;

Decyzja nr WSR-E.6220.114.2014.DW|
- Zespot budynkéw mieszkalnych (6
etapow) wielorodzinnych z ewentualnym
garazem lub/i ustlugami w kondygnacji
parteru, garazem podziemnym,
zagospodarowaniem terenu, terenowymi
miejscami postojowymi, zjazdami z drogi
publicznej oraz niezbegdna infrastruktura)
techniczng przy ul. Gnieznienskiej we
Wroctaw;

Decyzja nr WSR-
008.6220.164.2016.AN

- Przebudowa odcinka trzech linii
napowietrznych dwutorowych 110 kV (S-
161/162, S-163/164, S-165/166),

lokalizowanego na dziatkach nr 1/4, 4/3,
6/1,7/2,7/8,7/9,7/10,7/11,7/12,9,10/11,
IAM-15, obr¢b Stare Miasto we
'Wroclawiu;

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

INie odnotowano uchwaly o obszarach|
ograniczonego uzytkowania w promieniu

1 km od obszaru Przedsiewzi¢cial
IDeweloperskiego;
miejscowych planach odbudowy INie odnotowano planu odbudowy w|
[promieniu 1 km od  obszaru
Przedsigwzigcia Deweloperskiego;
mapach zagrozenia powodziowego ~ [Nie  odnotowano  inwestycji
i mapach ryzyka powodziowego przewidzianych w promieniu 1 km od
obszaru Przedsiewziecia

Deweloperskiego, dla ktorych wydano
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie zagrozenia powodziowego i

ryzyka powodziowego;

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszc

mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

zenia inwestycji celu publicznego,

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

W_promieniu 1 kilometra od obszarul
Przedsiewziecia Deweloperskiegol
przewidziano nastepujace _inwestycje

drogowe:

. przebudowa skrzyzowania ulic Dubois|
i Drobnera w celu poprawy|
funkcjonowania komunikacji
zbiorowej;

budowa rozjazdu w ulicy Stowianskiej
przy zajezdni Otbin - rozjazd od stronyj
Jednosci Narodowej wraz z siecig
trakcyjna;
wymiana rozjazdéw na skrzyzowaniu
placu Powstancow Wielkopolskich z
ulica Trzebnicka oraz przebudowa
polaczenia z Zajezdnia Olbin wraz Z
przebudowg sieci trakcyjnej;
remont kapitalny
Uniwersyteckich - II etap;
remont kapitalny mostu Sikorskiego;
remont mostu Osobowickiego;
budowa Parku Mieszczanskiego naj
Kepie Mieszczanskiej — etap [;

mostow|

a




8. wykonanie parku kieszonkowego -
ulica Paulinska/Rydygiera;

9. remont chodnika ulicy Roosevelta na
odcinku od ulicy Stowianskiej do ulicy|
Jednosci Narodowej,

10. remont chodnika przy ulicy Olbinskiej
od numeru 12 do skrzyzowania z ulicg|
Niemcewicza;

11.remont chodnika wulicy Jednosci
Narodowej od numeru 51 do numerul
89;

12. zagospodarowanie wnetrza w obrebie
ulic Jednosci, Oflbinska, Kreta,
Stowianska, Roosevelta — etap I1I;

13. zagospodarowanie cze$ci wnetrza w|
obrgbie ulic Nobla, Pomorska,
Swigtego Wincentego, Rydygiera;

14. zagospodarowanie wnetrza
podwoérzowego Struga,
Kraszewskiego, Zegadlowicza,
Kleczkowska we Wroclawiu;

15. opracowanie dokumentacji

projektowej na przebudowe i budowg
$ciezki rowerowej ulica Trzebnicka od|
placu Powstancow Wielkopolskich do
Mostow Trzebnickich;

16. opracowanie dokumentacji
projektowej na przebudoweg ulicy]
Reymonta od wiaduktu kolejowego do|
Mostu Osobowickiego;

17. opracowanie dokumentacji
projektowej na rozbudowe III LO przy
ulicy Sktadowej;

18. odcinkowe remonty chodnikow na
ulicy Otbinskiej, Ptasiej, Jednosci
Narodowej, Swigtego Wincentego —|

opracowanie dokumentacji

projektowej;
decyzja o ustaleniu lokalizacji liniii Nie odnotowano inwestycji
kolejowej przewidzianych w promieniu 1 km od
obszaru Przedsiewziecia

Deweloperskiego, dla ktorych wydano
decyzje o ustalaniu lokalizacji linii
kolejowej;

9  Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytkul
publicznego

INie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1 km od
obszaru Przedsigwzigcial
Deweloperskiego, dla ktérych wydano

decyzje o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytkul
publicznego;
decyzja o pozwoleniu na realizacjgNie ~ odnotowano inwestycji
inwestycji w  zakresic  budowliPrzeWidzianych w promieniu 1 km od
] ] obszaru Przedsigwzigcial
przeciwpowodziowych

Deweloperskiego, dla ktorych wydano
decyzje o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji W zakresie budowli
rzeciwpowodziowych;

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

INie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1 km od
obszaru Przedsigwzigcial
Deweloperskiego, dla ktérych wydano
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowe;

decyzja o ustaleniu lokalizacji ~[Nie ~ odnotowano o inwestycji

strategicznej inwestycji w zakresie ~ [Przewidzianych w promieniu 1 km od

e pres o] obszaru . Przedsigwzigcial
Deweloperskiego, dla ktorych wydano
decyzje 0 ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przemystowe;j;

decyzia o ustaleniu lokalizacjiNie ~ odnotowano inwestycji

regionalnej sieci szerokopasmowej ~ [Przewidzianych w promieniu 1 km od
obszaru Przedsigwzigcial

Deweloperskiego, dla ktérych wydano
decyzje o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej;

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

INie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1 km od
obszaru Przedsigwziecial

Deweloperskiego, dla ktorych wydano
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy Centralnego Portyl

dostepowe;j

Komunikacyjnego;
decyzja o zezwoleniu na realizacjgNie ~ odnotowano inwestycji
inwestycji w zakresie infrastrukturyprzeWIdZlanyCh W promieniu 1. km Qd
obszaru Przedsiewziecia

Deweloperskiego, dla ktérych wydano
decyzje o realizacji inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j;

decyzja o ustaleniu lokalizacjiNie o odnotowano o inwestycji

strategicznej inwestycji w sektorzePtzeWidzianych w promieniu 1 km od

i obszaru ' Przedsigwzigcial
Deweloperskiego, dla ktérych wydano)
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu sektora
naftowego;

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak




Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

decyzja nr 661/2024 z dnia 3 kwietnia 2024 r. zatwierdzajaca projekt]
zagospodarowania dziatki lub terenu i projekt architektoniczno-budowlany i
udzielajaca pozwolenia na budowe dla Ptasia sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu,
wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Wroctawia

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczg¢cia robot budowlanych: 9 lipca 2025 roku

Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych: 31 marca 2027 roku

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Jeden
Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac )

.. . . nie dotyczy
minimalny odstep migdzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Rzeczywista Powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego zostanie ustalonal
zgodnie z postanowieniami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia
2020 r. w sprawie szczegodlowego zakresu i formy projektu budowlanego, z
uwzglednieniem postanowien Normy PN-ISO 9836. Projektowana powierzchnial
uzytkowa Lokalu Mieszkalnego =zostala ustalona zgodnie z powyzszym
rozporzadzeniem i powyzszg norma.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow Przedsiewzigcie Deweloperskie bedziel

finansowych — kredyt, $rodki wiasne, finansowane czeSciowo ze $rodkow

. wlasnych 1 czeSciowo z  kredyty

inne .
bankowego, wedlug  nastepujacych
[proporcji:

1) 25% - $rodki wilasne;
2) 75% - kredyt bankowy;

W nastegpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)

Bank Nowy Spota Akcyjna z siedzibg w
Poznaniu




Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek| Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy™* powierniezy ™

Wysokos$¢ stawki procentowe;,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45%

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedhug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

Gléwne zasady funkcjonowania | Stosownie do przepisow Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

wybranego rodzaju lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

zabezpieczenia $rodkow nabywey | Gwarancyjnym, zwanej dalej ,Ustawa Deweloperska” — w odniesieniu do
przedsigwzigcia stosuje si¢ jeden ze srodkdw ochrony wymienionych w art. 6 tej
ustawy, w zwiazku z czym Deweloper zawart z Bankiem Nowym Spotka Akcyjnal

z siedzibg w Poznaniu, zwanym dalej “Bankiem ORP” umowg¢ o prowadzenie

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. Gléwne zasady

funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego s3
nastgpujace:

1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy jest jedynym mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym, zgodnie z przepisami Ustawy Deweloperskiej,
otwartym na potrzebe realizowanego Przedsigwzigcia Deweloperskiego,

2) Bank ORP przyporzadkowuje kazdemu z nabywcoéw subkonto otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego zgodnie ze wskazaniem numerul
subkonta otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartym w|
tresci ztozonej] w Banku ORP przez Dewelopera umowy deweloperskiej,
zwane takze dalej: "Rachunkiem pomocniczym”,

3) wzwiazku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank ORP|
wyptaca Deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez nabywce na
Rachunek pomocniczy, w terminie 25 (dwudziestu pieciu) dni roboczych od
dnia  zgloszenia gotowosci do odbioru etapu przedsigwzigcial
deweloperskiego, ale nie wczesniej niz po przedstawieniu Bankowi ORP
umowy deweloperskiej i uptywie terminu wyptaty §rodkéw okreslonego
przepisami Ustawy Deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty]
stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w|
harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu; w|
przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego, Bank
ORP wyptaca Deweloperowi pozostate na Rachunku pomocniczym $rodki
pienigzne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapuyl
prac, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej naj
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore




4)

5)

wyrazit zgod¢ nabywca; Bank ORP dokonuje kontroli zakonczenia kazdego
z etapow przedsiewzigcia deweloperskiego przed wyptata $rodkow
pienigznych,

wysoko$¢ wyptacanych srodkéw z danego Rachunku pomocniczego nig

moze przekroczy¢ wysokos$ci sSrodkow mozliwych do wyptaty na podstawie
harmonogramu przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w danej
umowie deweloperskiej;

wysoko$¢ wyptacanych $rodkéw z danego Rachunku pomocniczego nie
moze przekroczy¢ wysokosci srodkéw na nim zgromadzonych;

6)

7)

8)

9)

jezeli w dniu wyptaty $rodkéw z Rachunku pomocniczego nie

zostaly na nim zgormadzone srodki w wysokosci sSrodkow

mozliwych do wyplaty po =zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego Bank ORP — po wplacie przez
nabywce $§rodkow stanowigcych pozostata cze$¢ ceny nabycia prawal

— wyptaci $rodki w wysokosci pozostalej czgs¢ srodkdéw mozliwychl

do wyplaty po zakonczeniu danego etapu przedsigwzi¢cia w terminie

nie wcze$niej niz 10 (dziesigciu) dni roboczych od dnia wptaty przez
nabywce srodkow stanowigcych pozostatg cze¢$¢ ceny nabycia prawal
jednak nie pdézniej niz z chwila wyptaty srodkow z Rachunku
pomocniczego  po  zakonczeniu  etapu  Przedsigwzigcia

Deweloperskiego nastgpujacego po etapie za ktory wplacona zostatal

pozostata czg$¢ srodkow;

koszty, optaty i prowizje za prowadzenie powolanego wyzej

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, okre§lone w|

umowie o prowadzenie tego rachunku, obciazaja Dewelopera,

w przypadku odstapienia przez jedna ze stron od umowy

deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, Bank|

ORP wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale

na Rachunku pomocniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie

po otrzymaniu:

) o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskie;j,

(i1) zgody na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o
przeniesienie prawa, gdy od umowy deweloperskiej
odstepuje nabywca,

(iii) dowodu doreczenia o§wiadczenia o odstapieniu od umowy
deweloperskiej drugiej stronie,

@iv) dyspozycji nabywcy w zakresie przypadajacych mu
srodkow zgromadzonych na Rachunku pomocniczym, 7
zastrzezeniem, ze w przypadku gdy wierzytelnos¢ z tytutu
zwrotu $rodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym|
rachunku powierniczym przypadajacych po odstgpieniu od|
umowy deweloperskiej, objete sg cesja wierzytelnosci,
Bank ORP zwraca $rodki zgodnie z otrzymanym
zawiadomieniem o cesji;

w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej na innej podstawie
niz wynikajaca z art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawig
zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pienigznych
zgromadzonych przez nabywce na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym, a Bank ORP wyptaca srodki zgromadzone
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu powyzszych oswiadczen.




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Nowy Spota Akcyjna z siedziba w Poznaniu

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Lp.

Etap

Zakres etapu

Procentowy
podziat
kosztow
etapow w
catkowitych
kosztach (w
%)

Termin
zakonczenia
etapu

Prace przygotowawcze
przedsiewziecia
deweloperskiego

- Zakup gruntu -100,00%

- Przygotowanie projektu
architektoniczno-budowlanego do
pozwolenia na budowe-100,00%
- Pozostate koszty zwigzane z
przygotowaniem dok. do
pozwolenia na budowe -100,00%

15%

Zakonczony

1I

Zagospodarowanie placu
budowy

-Przygotowanie terenu (rozbiorki,
wyburzenia, niwelacja,
usuwanie kolizji)-100,00%,
-Przylaczenia instalacji na
potrzeby budowy (woda, energia)
-100,00%

- Ogrodzenie terenu-100,00%
-Zaplecze socjalne, magazynowe
—14,29%

-Koszty medidow w czasie
budowy (prad, woda)-23,08%
Stan "0"

-Roboty ziemne-100%
-Podsypka , podbeton - pod
fundament-100,00%
-Fundamenty-100,00%

-Izolacje fundamentow i $cian-
100,00%

Stan "SUROWY"

Parter

-Sciany konstrukeyjne - 100,00%
-Strop -100,00%

-Szyb windowy-100,00%
-Schody -100,00%

Pietro 1

-Sciany konstrukeyjne -100,00%
-Strop -100,00%

-Szyb windowy-100,00%
-Schody -100,00%

Pietro 11

-Sciany konstrukcyjne -100,00%
-Strop -100,00%

-Szyb windowy-100,00%
-Schody -100,00%

23%

31 grudnia
2025

1

Zagospodarowanie placu
budowy

-Koszty mediow w czasie
budowy (prad, woda)-19,23%
Stan "SUROWY"

Pietro 111

14%

31 czerwca
2026




-Sciany konstrukcyjne -100,00%
-Strop -100,00%

-Szyb windowy-100,00%
-Schody -100,00%

Pietro IV

-Sciany konstrukcyjne -100,00%
-Strop -100,00%

-Szyb windowy-100,00%
-Schody -100,00%

Pietro V

-Sciany konstrukcyjne -100,00%
-Szyb windowy-100,00%

Dach

-Dach konstrukcja — 100,00%

v Zagospodarowanie placu 11% 31 wrzesnia
budowy 2026
-Zaplecze socjalne, magazynowe
—42,86%

-Koszty mediow w czasie
budowy (prad, woda) -19,23%
Stan "SUROWY"

Parter

-Scianki dzialowe -100,00%
Pietro 1

-Scianki dzialowe -100,00%
Pietro I1

-Scianki dziatowe -100,00%
Pietro 111

-Scianki dziatowe -100,00%
Pietro IV

-Scianki dzialowe -100,00%
Pietro V

-Scianki dzialowe -100,00%
Dach

-Dach - pokrycie, izolacje
przeciwwilgociowe, obrobki
blacharskie — 100%
Stolarka

-Stolarka zewnetrzna - okna
dachowe\ wytazy\ klapy itd.. -
100%

\" Zagospodarowanie placu 22% 31 grudnia
budowy 2026

-Koszty medidow w czasie
budowy (prad, woda)-19,23%
Stan "WYKONCZENIOWY" —
Wewnetrzny

-Tynki -100%

-Wykonczenie czgéci wspdlnych
plytkami gresowymi, §ciany i
podtogi -100%

-Posadzki na parterze i stropach -
100%

Stan "WYKONCZENIOWY" —
Zewnetrzny

-Elewacja (w tym parapety i
szpalety zewngtrzne) -100,00%
Instalacje wewnetrzne
sanitarne

-Instalacja wod-kan — 100,00%
-Instalacja co i cwu -100,00%
-Grzejniki lub ogrzewanie
podtogowe — 100,00%
-Instalacje wentylacji -100,00%

- Instalacja klimatyzacji — 100%




-Inne (nagrzewnica, konwektor
parter) -100,00%

Instalacje wewnetrzne
elektryczne

-Instalacje elektryczne wew —
100,00%

-Rozdzielnice elektryczne -
100,00%

-Instalacje teletechniczne -
100,00%

-Inne (inst. oddymiania, ppoz.
odgrom) -100,00%

VI

Zagospodarowanie placu
budowy

-Zaplecze socjalne, magazynowe
—42,86%

-Koszty mediéw w czasie
budowy (prad, woda) - 19,23%

Stan "WYKONCZENIOWY" —

Wewnetrzny

-Wykonczenie portalami czgsci
wspoélnych / komunikacji (ptyty
meblowe, drzwi rewizyjne) -
100,00%

-Balustrady lub elementy
$Slusarskie -100,00%

-Zabudowa systemowa sufitow -
100,00%

-Drzwi wewnetrzne i zewngtrzne
(do lokali i do czgsci wspodlnych)
-100,00%

-Winda -100,00%

-Parapety -100,00%

-Inne (platforma schodowa) -
100,00%

Stan "WYKONCZENIOWY" —

Zewnetrzny

-Balustrady i elementy $lusarskie
—100,00%

Instalacje zewnetrzne
-Przytacza do budynku —
100,00%

Zagospodarowanie terenu

- Chodniki, parkingi, place -
100,00%

-Ogrodzenie, tereny zielone, mata
architektura, drogi wewnetrzne,
zabudowa kontenera Netii

15%

31 marca
2027

Razem

100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

'Waloryzacja ceny dopuszczana jest w nastepujacych przypadkach:

1. W razie ewentualnej zmiany powierzchni Lokalu Mieszkalnego:

jezeli wystapi roznica pomiedzy projektowana powierzchnia uzytkowa,
Lokalu Mieszkalnego, okreslona w umowie deweloperskiej, a rzeczywista
powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, okreslong na podstawie
obmiaru powykonawczego — jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa
Lokalu Mieszkalnego bedzie mniejsza o nie wigcej niz 2% lub wigksza o nie

wiece] niz 2% w stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej




okreslonej w §4 ust. 1 umowy deweloperskiej, to roznica nie bedzie miata)
wplywu na ostateczng ceng zakupu;

jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie
mniejsza o wigecej niz 2%w stosunku do projektowanej powierzchni
uzytkowej okreslonej w §4 ust.1 umowy deweloperskiej, Nabywcy bedzie
przystugiwato prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 14
dni od dnia otrzymania od Dewelopera pisemnej informacji o wyniku
pomiaru powykonawczego i wysokosci kwoty do zwrotu na rzecz Nabywcy|
i nie p6zniej niz do dnia wskazanego w § 12 ust. 1 umowy deweloperskiej naj
zawarcie umowy przenoszacej wilasnos¢ Lokalu Mieszkalnego, Z
jednoczesnym prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej
wysoko$ci, w terminie 30 dni liczonych od zlozenia o$wiadczenia o
odstapieniu od umowy deweloperskiej 1 pisemnym wskazaniu przez
Nabywce rachunku bankowego, na jaki ma nastapi¢ zwrot, przy czym|
o$wiadczenie o odstapieniu, ktore zostanie ztozone Deweloperowi, begdzie
skuteczne jezeli zawiera¢ bedzie zgode na wykres$lenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci, o ktorym mowa w § 10 ust. 12
umowy deweloperskiej i begdzie ztozone w formie pisemnej z podpisem|
notarialnie po$wiadczonym; jezeli w wyzej wymienionym terminie Nabywcal
nie ztozy stosownego o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskie;j,
to wowczas Deweloper zwréci Nabywey kwote wyliczong w oparciu o ceng
jednostkows lokalu brutto/metr kwadratowy wynikajaca z réznicy pomigdzy
projektowang powierzchnig uzytkowa Lokalu Mieszkalnego okreslong w

umowie deweloperskiej, a rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego|
przekraczajacej opisany powyzej prog 2% dopuszczalnej réznicy, w terminie
do 14 dni liczonych od daty otrzymania od Nabywcy pisemnej informacji o
rachunku bankowym na jaki ma nastapic¢ zwrot;

jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie
wigksza o wigcej niz 2% w stosunku do projektowanej powierzchni
uzytkowej, okreslonej w §4 ust. 1 umowy deweloperskiej, Deweloper bedzie
uprawniony zwroci¢ si¢ do Nabywcy o doptate réznicy przekraczajacej
opisany powyzej prog 2% dopuszczalnej roznicy pomigdzy projektowang
powierzchnig uzytkowa Lokalu Mieszkalnego okreslong w umowie
deweloperskiej, a rzeczywistg powierzchnig uzytkowa Lokalu Mieszkalnego

okres$long na podstawie obmiaru powykonawczego wyliczonej w oparciu 0
ceng jednostkowg lokalu brutto/metr kwadratowy; w przypadku gdy roznicaj
przekroczy 2% projektowanej powierzchni uzytkowej i Deweloper wystapi
do Nabywcy o taka doplatg, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania|
pisemnego wezwania od Dewelopera do uiszczenia kwoty doplaty i nie
pozniej niz do dnia wskazanego w § 12 ust. 1 umowy deweloperskiej na
zawarcie umowy przenoszacej wlasno$¢ Lokalu Mieszkalnego, z
jednoczesnym prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej
wysokosci, w terminie 30 dni liczonych od zlozenia o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej i1 pisemnym wskazaniu przez
Nabywceg rachunku bankowego, na jaki ma nastapi¢ zwrot, przy czym
o$wiadczenie o odstapieniu, ktore zostanie ztozone Deweloperowi, begdzie
skuteczne jezeli zawiera¢ bedzie zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci, o ktorym mowa w § 10 ust. 12
umowy deweloperskiej i bedzie ztozone w formie pisemnej z podpisem

notarialnie po§wiadczonym; jezeli w wyzej wymienionym terminie Nabywca




nie ztozy stosownego o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, to wowczas
bedzie zobowigzany do uregulowania roznicy w cenie wynikajacej ze
zwigkszenia powierzchni o ponad 2%, w terminie 14 dni od otrzymaniaj
zawiadomienia, o ktbrym mowa powyze;.

2. W razie zmiany stawek podatku VAT w czasie obowigzywania umowy
deweloperskiej:

w przypadku zmiany stawek podatku VAT, w stosunku do obowiazujacych w|
chwili zawarcia umowy deweloperskiej, cena ulegnie stosownej zmianie, 0 czym
Deweloper poinformuje pisemnie Nabywce; w przypadku, gdy zmiana stawek]
podatku VAT spowoduje zwickszenie ceny sprzedazy przedmiotu umowy,
Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od umowy w terminie 14
dni od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera i nie pdzniej niz do dnia
wskazanego w § 12 ust. 1 umowy deweloperskiej na zawarcie umowy|
przenoszacej wlasno$¢ Lokalu Mieszkalnego, z prawem do zwrotu dokonanych|
wplat w nominalnej wysokosci, w terminie 30 dni liczonych od zloZenia
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej i pisemnym wskazaniy|
przez Nabywce rachunku bankowego na jaki ma nastgpi¢ zwrot, przy czym
o$wiadczenie o odstapieniu, ktore zostanie zlozone Deweloperowi, bedzie
skuteczne, jezeli zawiera¢ bedzie zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci, o ktorym mowa w § 10 ust. 12 umowy
deweloperskiej i bedzie ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie]
poswiadczonym; jezeli w wyzej wymienionym terminie Nabywca nie ztozy|
stosownego os$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, to wowczas bedzie
zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie wynikajgcej ze zmiany stawki
podatku VAT, w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia, o ktorym mowa
powyzej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapic od umowy
deweloperskiej lub jedne;j

z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej w kazdym|

z nastepujacych przypadkow:

a. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art.
35 Ustawy Deweloperskiej;

b. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne Z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub zatacznikach do
Prospektu Informacyjnego, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, to jest zmian, ktdre nastgpily w tresci
prospektu informacyjnego Ilub w zalaczniku, w czasie pomiedzy
doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami a
podpisaniem umowy deweloperskie;j;

c. jezeli Deweloper nie doreczyl, zgodnie z art. 21 1 art. 22 Ustawy
Deweloperskiej, Prospektu Informacyjnego wraz z zatagcznikami;

d. jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym Iub w|
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej;

e. jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera informacji okre§lonych we wzorze Prospektu
Informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy Deweloperskiej;

f. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy

deweloperskiej w terminie zastrzezonym w umowie deweloperskiej;




g. w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i
terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

h. w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérej mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub|
2 Ustawy Deweloperskiej;

i.  w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa|
w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

j. w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego, na zasadach okreSlonych w § 9 wust. 11 umowy|
deweloperskiej;

k. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w § 9 ust. 15 umowy deweloperskiej;

l.  jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy Z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.

Ponadto Nabywca jest uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej,
na warunkach okreslonych w § 6 ust. 2 lit. a) i b) umowy deweloperskiej, jezeli
cena zakupu ulegnie zmiany na skutek obmiaru podwykonawczego Lokalul
Mieszkalnego lub na skutek zmiany stawki podatku VAT.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 lit. a) - €) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. f) powyzej, przed skorzystaniem
zprawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej, Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu begdzie uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. g) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu zwrotu srodkdéw zgodnie|
z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej, przez bank lub kas¢ dotychczas|
prowadzace rachunek powierniczy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. h) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. Uprawnienie Nabywcy do odstapienia od Umowy, przewidziane w ust. 1
powyzej, odpowiednio w lit. g) oraz w lit. i), powstaje w przypadku, gdy
Deweloper w sytuacjach opisanych w art. 10 ust. 1 lub w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego 7
innym bankiem lub inng kasg w obowigzujacych Dewelopera terminach:

a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunkuy
powierniczego przez bank lub kase dotychczas prowadzace ten rachunek.
Uprawnienie do odstgpienia od umowy deweloperskiej z tej przyczyny
przystuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank lub kase¢ prowadzace
dotychczas mieszkaniowy rachunek powierniczy zwrotu srodkow zgodnie|
z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej, w tym takze w przypadku gdy|
Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego|
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa nie poinformuje
nabywcy na papierze lub innym trwalym nosniku o takiej zmianie lub nie
przekaze mu o§wiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane s$rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskie;j,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniul
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy z dnia



https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT

7. W sytuacji nie dojscia do skutku umowy przenoszacej wihasnos¢ Lokalu

8. W przypadku braku zwrotu wptat w terminie zakreslonym w ust. 7 powyzej przez

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku

10.

11.

12.

13.

10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe] restrukturyzacji wobec
banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsigwzigcia  deweloperskiego lub  zadania  inwestycyjnego
Dewelopera; uprawnienie do odstgpienia od umowy deweloperskiej z tej
przyczyny przystuguje Nabywcy po uptywie 60 dni od dnia podania do|
publicznej wiadomosci powyzszej informacji, o ile Deweloper w terminie]
w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa nie poinformuje nabywecy|
na papierze lub innym trwatym nosniku o takiej zmianie lub nie przekaze
mu o$wiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek,
na ktoéry maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej.

Mieszkalnego, nastapi pomiedzy Stronami rozliczenie i wzajemny zwrot
$wiadczen na zasadach ogoélnych. Zwrot kwot przystugujacych z tego tytuhy
Nabywcy nastgpuje niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania przez Dewelopera skutecznie zlozonego przez Nabywceg)
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

Dewelopera, w sytuacji skutecznego odstgpienia przez Nabywcg od umowy
deweloperskiej w przypadkach okre§lonych w ust. 1 lit. a) - k) powyzej,
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, w|
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy w terminie 30 dni od|
dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy|
deweloperskiej, informacje o wysokosci srodkéw zwroconych Nabywcy i dacie
dokonania zwrotu tych wptat. Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny wyplacal
Nabywcy wplaty w trybie art. 55 Ustawy Deweloperskiej po ztozeniu przez
Nabywce wniosku oraz o§wiadczenia o wysokos$ci srodkéw zwroconych przez
Dewelopera.

niezaptacenia przez Nabywceg ceny w terminie lub wysokosci okreslonych w|
umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba ze niespelnienie przez Nabywce §wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadkul
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania aktul
notarialnego — umowy przenoszacej wlasno§¢ Lokalu Mieszkalnego, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity)|
WYZSZ€j.

W sytuacjach wskazanych w ust. 9 i 10 powyzej Nabywca otrzyma zwrot]
faktycznie dotychczas wplaconych kwot na poczet ceny w terminie 30 dni od|
dnia wykonania prawa odstapienia.

Strony ustalaja, ze w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa do
odstapienia od umowy deweloperskiej, w zwiazku ze zlozonym do ksiegi
wieczystej na podstawie tej umowy wnioskiem o wpis roszczenia o przeniesienie
wlasnosci, o$wiadczenie woli Nabywcy bedzie skuteczne, jezeli zostanie
ztozone w formie pisemnej z notarialnie po$wiadczonym podpisem i
jednoczesnie zawierac bedzie zgode na wykreslenie tego roszczenia.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera,
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ i doreczy¢ Deweloperowi w terminie 14 dni
od otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od umowy]




deweloperskiej, zgode na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie whasnosci
nieruchomosci w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym pod
rygorem kary umownej w wysokosci 500,00 zt za kazdy dzien zwtloki.

14. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedna ze stron, Bank
ORP wyptaci Nabywcy przypadajace mu $rodki, pozostale na rachunkuy
subkonta Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, po
przedstawieniu nastgpujacych dokumentow:

a. o$wiadczenia strony o odstapieniu od umowy deweloperskiej,
powotujacego si¢ na podstawy odstgpienia przewidziane w art. 43 Ustawy
Deweloperskiej, sporzadzonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, z uwzglednieniem postanowien ust. 12 1 13 powyzej,

b. dowodu dorgczenia o$wiadczenia o odstapieniu drugiej stronie, jezeli z
zadaniem wyplaty wystepuje strona odstgpujaca od umowy|
deweloperskiej,

c. dyspozycji platniczej Nabywcy wedlug wzoru obowigzujacego w Banku
ORP.

15. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej na innej podstawie niZ
wynikajaca z art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony umowy deweloperskiej
przedstawiag zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu S$rodkoéw
pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na indywidualnym rachunkul
Nabywcy w ramach Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.
Bank lub kasa wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunkul
powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczen, o ktorych mowa powyzej.

16. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30,
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy|
deweloperskiej, zwroci¢ Nabywcey srodki wyptacone Deweloperowi przez Bankl
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja,
Umowy (art. 44 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej).

INNE INFORMACJE*

I. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
whasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




Ha)

II.

III. Informacja:

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy:

Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.

Na etapie zawierania umowy deweloperskiej Deweloper zapewnia promes¢ wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce
po wplacie pelnej ceny i jednoczesnie Deweloper zobowiazuje si¢ do uzyskania w przyszto$ci od wierzycield
hipotecznego zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnos$ci na Nabywce po wplacie przez Nabywce pelnej ceny.

Deweloper, od poniedziatku do piagtku w godzinach od 9:00 do 16:00, zapewnia mozliwos$¢ zapoznania si¢ w lokalu
biura sprzedazy Dewelopera potozonym we Wroctawiu przy ul. Ptasiej nr 23 z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zas§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;

6) dokumentem potwierdzajacym zobowigzanie wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej whasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po
wplacie pelnej ceny przez Nabywce.

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Nowy Spota Akcyjna z siedziba w Poznaniu prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 1. poz. 825,
1705, 1784 1 1843).

ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spetlnienia warunku gwarancji wobec Bank Nowy Spotka Akcyjna z siedzily
Poznaniu,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

q W



— wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatlem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego [ ]zt brutto (w tym podatek VAT wedtug stawki 8%)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu [
jednorodzinnego

] m?

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[ ]ztbrutto za Im?

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajgcego
z umowy deweloperskiej

lub jednej z umoéw, o ktorych do dnia 31 grudnia 2027 roku
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5
Iub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie  polozenia  oraz | Liczba kondygnacji Sze§¢  kondygnacji nadziemnych, bez
istotnych adh o kondygnacji podziemnej

jednorodzinnego albo budynku, | Technologia wykonania

w ktorym ma znajdowac si¢ lokal Zgodnie z Zalacznikiem nr 4 do

mieszkalny bedacy przedmiotem rospektu informacyjnego

umowy  rezerwacyjnej  albo | Standard prac wykonczeniowych
umowy deweloperskiej lub jednej | W czgsci wspolnej budynku i terenie
z uméw, o ktérych mowa w art. 2 | Wokot niego, stanowiacym czesé
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 | Wspdlng nieruchomosci

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Zgodnie z Zalacznikiem nr 4 do
prospektu informacyjnego



http://www.bfg.pl/

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku 1. tacznie 44 lokali mieszkalnych,
potozonych na kondygnacjach
nadziemnych od drugiej do szdstej,

2. tacznie 7 lokali  uslugowych
ptozonych na pierwszej kondygnacji
nadziemnej (na parterze),

Liczba miejsc garazowych [Uwaga: nie zaprojektowano miejsc

i postojowych postojowych dla samochodéw osobowych,

co jest zgodne z MPZP.

Zaprojektowano:

1. lacznie 19 miejsc  postojowych

rowerowych w Budynku, dostepnych
dla wszystkich wilascicieli lokali
mieszkalnych i lokali ustugowych

2. tacznie 10 miejsc  postojowych
rowerowych zewnetrznych,
dostepnych dla wszystkich wiascicieli
lokali  mieszkalnych i lokali
ushugowych

instalacja wodociggowa,
instalacja kanalizacji sanitarnej,
kanalizacja deszczowa,
instalacja centralnego ogrzewania i
wody uzytkowe;j z sieci cieptowniczej,
energia elektryczna,

6. instalacja teletechniczna
telefon, TV),

Dostepne media w budynku

el

(9]

(Internet,

Dostep do drogi publiczne;j Tak, od ul. Ptasiej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny o oznaczeniu projektowym [ ]| znajdujacy si¢ na [ ]
kondygnacji nadziemnej w budynku (na [ ]| pietrze) — zgodnie 7
Zalacznikiem nr 1 do prospektu stanowigcym, ,,Rzut lokalu”.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Lokal mieszkalny o oznaczeniu projektowym [ ] i o projektowanej powierzchni
uzytkowej [ ] m*> bedzie sklada¢ sie z nastepujgcych pomieszczen: [ ].

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym roéwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

nie dotyczy




Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Zalacznik nr 1 - Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego;

2. Zalacznik nr 2 - Wz6ér umowy deweloperskiej;

3. Zalacznik nr 3 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Zalacznik nr 4 — standard wykonania budynku, wykonczenia powierzchni wspolnych w budynku i terenu wokot budynku,
standard wykonania i wykonczenia Lokalu Mieszkalnego




